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A. Informacje ogdlne o jednostce

1. Spodidzielnia dziata na podstawie:

- Ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. — tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 648 z p6in.zm.,

- Ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.

1208,

- Statutu Spétdzielni zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 05.09.2020 r.

lednostke zawigzano na czas nieokreslony.

2. Ponadto jednostka posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dziatalnosé:

a) wpis do rejestru przedsiebiorcdw w KRS pod numerem 0000171623 w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sadu Rejonowego dia Krakowa - Srédmiescia w Krakowie.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 736-000-70-77 nadany w dniu 02.07.1993 r. przez Urzgd Skarbowy

w Zakopanem.

¢) numer identyfikacyjny Regon 000486356 nadany w dniu 16.09.2004 r. r. przez Urzad Statystyczny

w Krakowie.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu jest:

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowa lub nabywaﬁie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnos¢ oraz wiasnoéé jej cztonkdw,
zarzagdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw - na postawie
umowy zawartej z wiascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosdci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

prowadzenie samodzielnej dziatalnosci gospodarczej, w szczegélnosci zakfaddw produkgji
pomochiczej, zaktaddw remontowo-budowlanych, pralni, posrednictwo w obrocie

nieruchomosciami.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci.

4. Organy jednostki przedstawiajg sig nastepujaco:

a) Zarzad:
Prezes Zarzadu Ronald Szczygiet
Cztonek Zarzadu Agnieszka Ptoska

Cztonek Zarzadu Matgorzata Czaicka
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Sktad Zarzadu w roku 2022 r. nie ulegt zmianie.

b) Rada Nadzorcza:
Przewodniczgey RN Barttomiej Szczerba
Z-ca Przewodniczacego RN Ewa Szczupalska

Sekretarz RN Katarzyna Kamirska

Cztonek RN Janusz Chorzepa
Cztonek RN Tomasz Adamczewski
Cztonek RN Tadeusz Cabata
Cztonek RN Jadwiga Smolarska

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w 2022 r. nie ulegt zmianie.
Gtéwnym ksiegowym jednostki jest Agnieszka Ptoska.

Fundusz wtasny ksztattuje sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie

Stanna

koniec roku biezacego

Stanna

koniec roku ubiegtego

Fundusz wiasny 8236 093,62 8735 661,04
|. Fundusz podstawowy 7 266 752,87 7 885 805,24
II. Fundusz zasobowy 802 154,11 736 011,65
Ill. Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostale kapitaty rezerwowe 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 147 192,64 113 844,15

Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 jednostka zatrudniata Srednio w roku obrotowym 18,47

0s0b (po przeliczeniu na petne etaty).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni zostato zatwierdzone uchwata nr 4/2022 Walnego Zgromadzenia

Cztonkdw Zakopiariskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem dnia 4.06.2022 r.

Zysk bilansowy za rok poprzedni, uchwata nr 5/2022 Walhego Zgromadzenia z dnia 4.06.2022 r.

przeznaczono na:

— fundusz zasobowy na zagospodarowanie terenu osiedle Szkolna — 19 756,09 zt.

— zagospodarowanie terenu osiedle Kasprusie Dolne — 19 680,00 zt.

—  fundusz zasobowy Spétdzielni — 74 408,06 zt.
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10. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok 2021 zostato stosownie do art. 69 ust 1 ustawy

11.

o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w KRS dnia 07.06.2022 r.

Ksiggi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zostaty zamkniete w sposdb wytgczajgcy moiliwosé

dokonywania zapisow ksiegowych w zbiorach tworzacych zamkniete ksiegi rachunkowe.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koriczacy sie 31.12.2022 r. zostato podpisane zgodnie
z art. 52. ust. 2 ustawy o rachunkowosci przez kierownika jednostki oraz przez osobe sporzadzajacs.

Zgodnie z art. 45 ust.2 ustawy o rachunkowosci sporzadzone sprawozdanie finansowe sktada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu na dzier 31.12.2022 r.,
c) rachunku zyskdéw i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r.,

d) dodatkowych informacji i objasnien,

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31.12.2022 r. nie podlega badaniu.
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B. Czgsé szczegotowa
1. Prawidtowos¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
1.1. Ksiegowos¢ jednostki.

Jednostka posiada polityke rachunkowosci — tekst jednolity - zatwierdzony przez kierownika jednostki Uchwatg
nr 10 z dnia 27.06.2017 r. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej przez jednostke

dziatalnosci i jest stosowana w sposdb ciggty.
1.2. W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiegowosci:

a) jednostka przestrzegata ciagtosci stosowanych zasad rachunkowosc, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku za ktéry sporzadzone zostato
sprawozdanie finansowe,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu komputerowego
firmy Unisoft,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami rachunkowosdi,
w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroinej wyceny,

d) dowody irddtowe stanowiace podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly sprawdzone

i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjq stanowigcg podstawe do ewidencji ksiegowe] operacji gospodarczych
spefniajq wymogi zawarte w art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do Sporzgdzenia

sprawozdania finansowego.

13. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych i dowodéw

ksiggowych oraz za pomocg komputeréw stwierdza sie, ze:

a) jednostka przechowuje zbiory bez dokonania wydrukéw papierowych. Dane te znajdujg sie na
magnetycznych dyskach twardych, czyli s3 to nosniki trwate, na ktérych raz zapisana informacja nie
moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art. 711 art. 72 ustawy o rachunkowoéci).

b) przechowywanie dowodow ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych dokonywane
jest w siedzibie zarzadu jednostki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 73 i art. 74 ustawy o rachunkowogci.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesiac.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z art. 26 ustawy
o rachunkowosci. Inwentaryzacja roczna zostata przeprowadzona na podstawie zarzadzenia wewnetrznego
kierownika jednostki nr 1 z dnia 20.09.2022 r. Z przeprowadzonej inwentaryzacji sporzadzony zostat protokot z

posiedzenia Komisji Inwentaryzacyjnej, zatwierdzony przez Zarzad w dniu 13.01.2023 r.
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3.AKTYWA

Struktura éktywéw przedstawia sig nastepujgco:
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3.1.Aktywa trwate 7 499 651,70 zt
Stanowig one 49,28 % aktywow ogétem, z tego przypada na:
3.1.1. Wartosci niematerialne i prawne w wysokosci - 0,00 zt

Wartosci niematerialne i prawne stanowig programy komputerowe w kwocie 139 334,82 zt, umorzone w 100%.
W roku 2022 wystapity operacje ksiggowe zwigzane z nabyciem wartosci niematerialnych i prawnych w kwocie

259,00 zt — zakup licencji MS Office 2019. Nie wystapifa likwidacja WNiP.

3.1.2. Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 7499 601,70 zt
Stanowig one 49,28 % bilansowej sumy aktywdw i obejmujg:
e grunty w wartosci netto 2 039 225,13 zt,,
o  budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej w wartosci netto 5 449 447,01 zt.,

e urzadzenia techniczne i maszyny w warto$ci netto 2 560,44 zi.

W 2022 r. Spotdzielnia dokonata zakupéw $rodkéw trwatych w kwocie 7 685,61 zt. i byly to zakupy sprzetu
komputerowego oraz wyposazenia. Zmniejszenia srodkdw trwatych w 2022 r. dotycza wyodrebnieri lokali —
kwota 358 839,40 zt. Wartos¢ $rodkdéw trwatych zostata uzgodniona do funduszy, ktérymi zostaty one

sfinansowane.

3.1.3. Inwestycje diugoterminowe 50,00 zt

Inwestycje dtugoterminowe stanowi wartos$é jednego udziatu w Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni

Mieszkaniowych RP w Warszawie.
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3.2. Aktywa obrotowe wykazane w hilansie 7 717 630,19 zt

Stanowig 50,72 % aktywdw ogétem, z tego przypada na:

3.2.1. Naleznosci krétkoterminowe 615 903,66 zt
Stanowig 4,05 % aktywow

Na naleznosci krotkoterminowe sktadajg sie:

e naleinosci z tytutu dostaw i ustug 610 209,52 zt

w tym od 0so6b uprawnionych 593 962,28 zt
e naleinosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet {...) 1216,48 2t
e inne naleinosci 4 477,66 zt

Wykazane na dzier bilansowy naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczyty rozrachunkéw z odbiorcami w kwocie
7001,77 zt, rozrachunkéw z tyt. optat eksploatacyjnych w kwocie 160 766,67 zt., wystawionych faktur
zaliczkowych w kwocie 433 309,81 zt. oraz pozostalych rozrachunkéw z cztonkami w kwocie 16 247,24 zt.
Wartosé naleznosci zostata pomniejszona o odpis aktualizujacy naleznosci w kwocie 45 117,90 zt.
Prezentowana w naleznosciach wartos¢ faktur zaliczkowych stanowi nadptaty z tytutu opfat eksploatacyjnych.
Taka prezentacja powoduje zawyzenie sumy bilansowej o wartoéé nadptat, ponadto wptacone zaliczki nie
spetniajg definicji naleznosci w mysl ustawy o rachunkowoéci.

Analiza zadtuzenia na dzie 31.12.2022 r. wykazata istnienie naleznosci przeterminowanych w kwocie
197 992 24 21, z tego przeterminowane powyzej 6 m-cy w kwocie 59 731,98 zt.

Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci (art. 28. ust. 1 pkt 7

i art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci).

3.2.2. Inwestycje krotkoterminowe 6 909 868,16 zt
Stanowig 45,41 % aktywow.

Na inwestycje krotkoterminowe sktadajg sie:

e srodki pieniezne w kasie 3675,88 zt
e Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1962 987,44 zt
o |okaty do 3 m-cy 4 935 496,80 zt
e srodki pieniezne w drodze 7373,16 2t

Srodki pienigine w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany érodkéw pieniginych na rachunkach bankowych

potwierdzone na dzieri bilansowy przez banki obstugujace jednostke.

3.2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 191 858,37 zt
Stanowig 1,26 % aktywow.

Pozycja ta obejmuje koszty rozliczane w czasie, w tym:

o ubezpieczenia majgtkowe 28 949,56 zt
e inne 4 570,59 zt
e nadwyzka kosztdw nad przychodami dotyczaca GZM . 89 388,22 zt

Strona | 7



Zakopiariska Spofdzielnia Mieszkaniowa w Zakopanem - Raport z weryfikacji sprawozdania finansowego za 2022 r.

e fundusz remontowy 68 950,00 zt

Jednostka wiarygodnie aktywowata koszty w wysokosci przypadajacej na nastepne okresy sprawozdawcze,
zgodnie z przyjetymi zasadami (art. 39 ustawy o rachunkowosci). Zgodnie z artykutem 6 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w pozycji tej zaprezentowana jest nadwyzka kosztéw eksploatacji danych
nieruchomosci nad przychodami z tytutu optat. W pozycji tej ujete zostaly poniesione wydatki na remont

nieruchomosci w wartosci przekraczajacej wysckosé funduszu remontowego na danych nieruchomosciach.

3.5. Ogotem aktywa bilansu wynosza 15217 281,89 zt

z podkresleniem, e przy wycenie bilansowej poszczegélnych skfadnikéw jednostka zastosowata sie do
nadrzednych zasad rachunkowosci, wynikajacych z ustawy o rachunkowosci oraz zasad okreélonych w przyjetej

polityce rachunkowosci.

4. PASYWA

Struktura pasywdw przedstawia sie nastepujgco:
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4.1. Fundusz wtasny 8216 099,62z

Stanowi 53,99 % pasywow bilansu, w tym:
4.1.1. Fundusz podstawowy 7 266 752,87 zt

wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym okreslonym w art. 36 ustawy o rachunkowoéci, a na jego

wysokos¢ sktada sie:
—  fundusz wktadéw mieszkaniowych w kwocie 524 087,09 zt,
- fundusz wktaddéw budowlanych w kwocie 24 765 000,32 zt,

— zmniejszenie funduszy z tytutu umorzenia -18 022 334,54 zt.
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Fundusz udziatowy po nowelizacji Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w 2017 r. Spétdzielnia prezentuje w
Zobowigzaniach krétkoterminowych. Nalezy wzigé pod rozwage czy z punktu widzenia obowigzujacych
przepiséw prawa fundusz udziatowy nie powinien by¢ prezentowany w kapitatach wtasnych w pozycji fundusz

udziatowy zgodnie z art. 78 Prawa spdtdzielczego.,
4.1.2. Fundusz zasobowy 802 154,11 zi

Na koncie funduszu zasobowego w roku 2022 ksiegowane byty zwigkszenia funduszu z tytutu podziatu zysku
za 2021 r. w kwocie 113 844,15 zt. oraz zmniejszenia funduszu w kwocie 47 701,69 z tytutu wydatkowania

Srodkdw na zagospodarowanie terenu.

4.1.3. Wynik finansowy netto roku obrotowego — zysk 147 192,64 zt
ustalony zostat na podstawie zdarzen gospodarczych, ujetych w rzetelnych ksiegach rachunkowych i jest

kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym w rachunku zyskéw i strat.

4.2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7 001 182,27 zt

Stanowig one 46,01 % hilansowej sumy pasywodw i z tego przypada na:

4.2.1. Zobowigzania dtugoterminowe 94 784,95 zt

Na pozycjg t3 sktada sig wartosé zaciagnigtych kredytéw mieszkaniowych w czgéci dtugoterminowej w kwaocie

53 448,20 zt oraz inne zobowigzania w kwocie 41 336,75 zt. stanowig m.in. zatrzymane kaucje.
4.2.1. Zobowigzania krotkoterminowe 5580 473,56 zt

Stanowig 36, 67 % pasywdw i obejmujg wiarygodnie ustalone:

Stan na Stan na
Wyszczegodlnienie
koniec roku biezacego koniec roku ubiegtego

Zobowiazania krotkoterminowe 5 580 473 56 : 5007 055,07
3. Wobec pozostalych jednostek, w tym: 2761 403,36 2013 863,19
a) kredyty i pozyczki 33710,88 35377,68
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1711 683,39 1135 568,30

- do 12 miesigcy 1711683,39 1135 568,30

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
gz t\’rtufu po.datkéw, cel, ubezpieczen spofecznych i zdrowotnych oraz innych 79017,70 79 059,47
tytuléw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 142 650,51 133 913,79
i) inne 936 991,39 763 857,74
4. Fundusze specjalne 2819070,20 2993 191,88

Na pozycjg zobowiazania krétkoterminowe do 12 miesigcy skiadajg sie m.in. nadptaty z tytutu rozliczenia
mediow (CO, woda, kanalizacja) na 31.12.2022 r. W pozycji inne zobowiazania Spétdzielnia prezentuje m.in.
wartos€ udziatéw cztonkdw spétdzielni, ktére przed zmiang ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych stanowity

Fundusz udziatowy (komentarz do tej pozycji umieszczono w punkcie 4.1.1).
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W pozycji fundusze specjalne zaprezentowano m. in. wysoko$¢ niewykorzystanego na dzier bilansowy funduszu

remontowego w kwocie 2 807 235,32 zt.

4.2.4. Rozliczenia miedzyokresowe 1325923,76 zt
Stanowig one 8,71 % bilansowej sumy pasywoéw.
Pozycja ta obejmuje:
e wynik na GZM 737 688,55 zt
e inne rozliczenia 588 235,21 z¢
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustalony zostat jako nadwyzka przychoddw nad kosztami i
zaprezentowany jest w tej pozycji narastajgco (wraz z nadwyikami z lat poprzednich).
W innych rozliczeniach miedzyokresowych prezentowana jest wartos¢ faktur zaliczkowych z tytutu nadptat
czynszu w kwocie 431 242,43 zt ., wartos¢ przeksztatcenia uzytkowania gruntéw w prawo wiasnoéci w kwocie

140 485,68 zt oraz rozliczenie CO w kwocie 16 507,10 zt.

4.3. Ogotem pasywa bilansu 15217 281,89 zt
Wszystkie pozycje pasywéw zostaty wykazane w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem nadrzednych

zasad rachunkowosci oraz zgodnie z przyjeta przez jednostke polityka rachunkowosci.

5. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony zostat w wariancie porédwnawczym, z uwzglednieniem postanowied art. 47 ustawy

o rachunkowosci, zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci.

5.1. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi wynosza 7337 341,71 zt
z tego przypada na:

e przychody z optat 6619 815,63 z¢
e przychody z dziatalnosci wiasnej 717 526,08 zt
5.2. Koszty dziatalnosci operacyjnej 7384 820,41 zt

Na koszty z dziatalnosci operacyjnej sktadajg sie:
e koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 754 252,59 zt

e  koszty dziatalnosci wtasnej 630 567,82 zt

Koszty te ustalone zostaly w sposéb wspdétmierny do przychoddw, z uwzglednieniem nadrzednych zasad

rachunkowoséci, w tym zasady memoriatu.

5.3. Pozostate przychody operacyjne 14 376,46 zt
obejmuja wystepujgce przychody, zwigzanie posrednio z podstawowa dziatalno$cia jednostki. Gtéwne pozycje
pozostatych przychoddw operacyjnych tworzg inne przychody operacyjne dotyczace odszkodowan, pozostatej

sprzedazy, itp.
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Stwierdza sig prawidtowe udokumentowanie | zakwalifikowanie zdarze do pozostatych przychoddw
operacyjnych, z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajacego z art.7 ust. 3 ustawy o

rachunkowosci.

5.4. Pozostate koszty operacyjne 13 803,16 zt

Powyzsza kwota zostata rzeczowo nalezycie i memoriatowo udokumentowana, jako koszty poérednio Zwigzane

z podstawowa dziatalnoscig jednostki.

5.5. Przychody finansowe 144 441,68 zt

obejmuja wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostke z operacji finansowych w roku obrotowym. Gtéwna
pozycjg tworzg odsetki bankowe od srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunkach bankowych (w tym

lokatach).

5.6. Koszty finansowe 700,80 zt

Pozycje tq stanowig odsetki od zobowigzan.

5.7. Wynik finansowy netto
Powyisze dane dotyczace przychoddw i kosztéw pozwalajg na ustalenie figurujgcego w rachunku zyskéw i strat
wyniku z dziatalnosci, z czego:

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlhienie Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych 4637 177,40 4774 193,10 |- 137 015,70
Centralne ogrzewanie 1982 638,23 1980 059,49 2 578,74
Razem GZM 6619 815,63 6 754 252,59 |- 134 436,96
Pozostate przychody i koszty operacyjne

dotyczace GZM 8 215,80 10 498,35 |- 2 282,55
Pozostate przychody i koszty finansowe

dotyczgce GZM 9021,21 - 9021,21
Pozytki z nieruchomosci 16 257,14 3 089,00 13 168,14
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 114 530,16
Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej zapreze'ntowano w tabeli ponizej:

Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik

Ustugi lokale uzytkowe 347 242,73 281 613,30 65 629,43
Centralne ogrzewanie 162 171,04 173 094,69 |- 10 923,65
Zarzadzanie nieruchomosciami 180 144,65 175 859,83 4 284,82
Pozostata sprzedaz 11 710,52 11710,52
Pozostate przychody i koszty operacyjne 6 160,66 3 304,81 2 855,85
Pozostate przychody i koszty finansowe 135 420,47 700,80 134 719,67
Podatek dochodowy od oséb prawnych dot.

GZM 3088,00 - 3 089,00
Wynik na dziatalnosci pozostatej 211 365,64
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6. Pozostate zagadnienia.

6.3. Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa sporzgdzona zostata zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Ustawy o rachunkowosci i zawiera

niezbedny zakres danych liczbowych istownych wymaganych powotang ustawg. Informacje dodatkowa

sporzgdzono w zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskdw i strat i ksiegami rachunkowymi.

6.4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29

wrzesnia 1994r. o rachunkowosdci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne z danymi zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

C. Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno - finansowa jednostki przeprowadzono na podstawie wynikéw

latach 2021 - 2022.

1. Analiza bilansu

osiggnietych w

Coroets 2022 i 2021 Imiana Dynamika
wat o wzl W%

A. Aktywa frwale 7 499 651,70 8155463014 -656 978,44 91,95%
A.l. Wartoéci niemateriaine | prawne 00 000 0,00 0.00%
All. Rzeczowe akiywa frwate 7 499 601,70 Bifs 8014 -656 978,44 91.95%
A.lll. Naleznoéci diugoterminowe 200 .00 0,00 0.00%
A.V. Inwestycje diugoterminowe 5000 SO0 0,00 100.00%
A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe .00 GU0 0.00 0,00%
B. Aklywa obrotowe 7717 630.19 7045 568,60 670 961,59 109,52%
B.|. Zapasy 000 S0 0.00 0,00%
B.I. Naleincéci krdtkotermincwe 615 903,66 624 386,07 -8 442,51 98.65%
B.II. Inwestycje krdtkoterminowe 6 90% 868,18 6221 548,15 688 322,01 111.06%
B.IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 191 858,537 0 776,238 -B217.91 95,56%
C. Naleine wplaly na kapltal (fundusz) podstawowy 0,06 0.00 0,00 0.00%
D. Udzialy (akcje) widsne 0.00 o0 0,00 0,00%
A. Kapital (fundusz) wiasny 821609962 873566104 -519 561,42 94,05%
A.l. Kapitat {fundusz) podstaw owy 7 26675257 7 BEE 80574 -619 052,37 92,15%
A.ll. Kapitat [fundusz) zapasowy. w tym: 802 15411 73601145 66 142,46 0,00%
A.lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 090 400 0,00 0.00%
A.lV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: c00 240 0,00 0.00%
AV. Iysk (strata) zlat ubiegtych 600 8hs ] 0.00 0,00%
AV, Zysk [sirata) netio 147 19204 113 844,15 3334849 129.29%
A.‘tfli. O‘cfpifty z zysku netto w ciqgu roku cbrotfowego o0 Q10 0.00 0.00%
(wielkosc ujemna)

B. Zobowiqgzania I rezerwy na zobowiqzania 7001 162,27 4 457 637.70 533 544,57 108,25%
B.l. Rezerwy na zobowigzania o 0.00 0,00 0.00%
8.1l. Zobowigzania dlugoterminowe G4 75495 108 607,63 -13822,68 87.27%
B.IlI. Zobowiqzania krétkoterminowe 5 580 473,56 5007 055,07 573 418,49 111.45%
B.I'V. Rozliczenia migdzyckresowe 132592376 1351 ¥7500 -26 051,24 98.07%

Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajacymi z bilansu analitycznego na sytuacje jednostki w roku 2022 istotnie

wptywaja nastepujgce aspekty:
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b)

c) .

2.

aktywa trwate stanowig 49,28 % catego majatku jednostki, w tym najwiekszy udziat maja rzeczowe aktywa
trwate;

w grupie majgtku obrotowego odnotowano zwigkszenie 0 670 961,59 zt. do roku ubiegtego, ktére obejmuje
gtéwnie wzrost stanu $rodkéw pienigznych na dzied bilansowy o 688 322,01 zt. w stosunku do roku
poprzedniego oraz zmniejszenie naleznosci krétkoterminowych o 8 442,51 2t oraz zmniejszenie wartosci
krotkoterminowych rozliczert miedzyokresowych o 8 917,91 zt. w poréwnaniu do roku 2021,

udziat funduszy wtasnych w finansowaniu majatku jednostki na dzier bilansowy wyniést 75,3 % w stosunku
do ogdlnej sumy pasywdw, co wptywa korzystnie na stabilnosé finansows jednostki;

najwigkszg pozycja funduszu wiasnego (47,75 % pasywdw) jest fundusz podstawowy;

zobowiazania krétkoterminowe zwiekszyty sig 0 11,45 % w stosunku do roku ubiegtego.

Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zt:

Rachunek zyskow i strat wskazuje na osiggniecie w roku obrotowym dodatniego wyniku finansowego

wynoszgcego netto 147 192,64 zt, przy czym wypracowany zysk netto stanowi w stosunku do:

—  sumy aktywow ogdtem 0,97 %
— przychoddéw ogotem 2,01 %,

— zaangazowanego kapitatu wlasnego 1,79 %.

PO I 2022 T 2021 IZmiana Dynamika
wzi wzi w7

:,‘,-:;Q; chody netto ze sprzedazy | ’dwnane z nimi, 2 35 241 71 2 48_:3/;5: 146 688,10 98,04%
B. loszty driatalinoici operacyjne] 7 384 820,41 7 AF7 RI892 -113008,51 98,49%
C. Iysk (stratq) ze sprzedazy (A-B) -47 478,70 -13 799,11 -33 679,59 -344,07% _
D. Pozostate przychody operacyjne 14 376,48 147 128,52 -172752,06 7.68%
E. Pozostate koszly operacyjne 13 803,36 2235528 -8 552,12 61,74%
F. I.sk (strata) z dziatalinodci operacyjnej (C+D-E) -44 05,40 180 974,13 -197 879,53 -31,07%
G. Przychody finanscwe 144 441 5B 527287 139 168.81 2739.34%
H. Koszty finanscwe o080 Q.00 700,80 0.00%
1. Zysk {strata) brutto (F+G=H) %6 BA5 48 156 247,00 -59 411,52 61,98%
J. Podatek dochodowy a4 17300 82 167.00 12 006,00 123.01%
1[;:22;1;:; ::Z;;r}iqzkowe zZmniejszenia zysku am 010 0,00 0.00%
L. Zysk (strata) netto (I-J-K] 14719244 112 844,15 3334849 129.29%

Analiza rachunku zyskow i strat wskazuje na spadek przychoddw ze sprzedazy oraz spadek kosztéw dziatalnosci

operacyjnej. Przychody spadaty jednak szybciej niz koszty, co w konsekwencji spowodowato zZmniejszenie

wyniku ze sprzedazy 0 33 679,59 zt. w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Pozostate przychody operacyjne ulegty

zmniejszeniu o 92,32 %, natomiast pozostate koszty operacyjne zmniejszyly sie 0 32,26 %. Przychody finansowe

zwigkszyly sig o 139 168,81 zt co miato wptyw na uzyskanie dodatniego wyniku brutto ogétem na poziomie

96 835,48 zt.

Opisane zmiany wptynety na uksztattowanie sig wyniku finansowego netto z dziatalnosci gospodarczej na

poziomie 147 192,64 zt, wyiszym od ubiegtorocznego o 29,29 %.
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3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Wskazniki zostaty wyliczone zgodnie z ponizszymi wzorami:

RENTOWNOSC MAJATKU (ROA) =

RENTOWNOSE NETTO =

RENTOWNOSC KAPITALY WEASNEGO (ROE) =

ZYSKSTRATA) NETTO « 100

ARTTWA OGOLEM

ZYSK{STRATA) RETTO + 100

PRZYCHODY OGOLEM

ZYSK {STRATA) NETTO + 100

RAPITAL WEASNY

Rentownoéé¢ majatku (ROA) procent 0,97% 0,75%
Rentownoi¢ netto procent 1,96% 1,48%
Rentowno§¢ kapitatu wiasnego (ROE) procent 1.79% 1,30%

Wskazniki rentownosci w analizowanym okresie przyjety wartosci dodatnie oraz charakteryzujg sie tendencja

wzrostowa w stosunku do roku poprzedniego, co oznacza iz Jednostka poprawita swojg rentownos¢ poréwnujac

ja do roku poprzedniego.

3.2 Wskaéniki ptynnosci

Wskazniki zostaty wyliczone zgodnie z ponizszymi wzorami:

WSKAZNIK PEYNNOSCI FINANSOWE] 1 STOPNIA=

AKTYWA OSROTOWE ~NALEZNOSCI 2 TYT. DOSTAW 1 USLUG POWYZE] 12 MIES.

ZOBOWIAZANIA RROTROTERMINDOWE ~ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMIN, POWYZE| 17 MIES

WSKAZNIK PLYNNOSCI FINANSOWE] I STOPNIA=
AKTYWA OBROTOWE —ZAPASY ~KROTROTERMINGWE RMK CZYNNE ~NALEZNOSCI ZTYT. DOSTAW I USLUC POWYIE[ 125

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE ~ZOBOWILAZANIA KROTROTERMIN. POWYIE] 12 MIES
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Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia krotnosé 1,38 1,41

Wskainik ptynnosci finansowej ll stopnia krotnosé 1,31 1,32

Poréwnanie powyzszych wskaZnikéw z pozgdanym wskaZnikiem ptynnoéci biezacej, bedgcym relacja majatku
obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — wskazuje na wystepowanie w Jednostce poprawnej sytuaci
dotyczgcej terminowego regulowania wymagalnych zobowigzan. Analizujac wskaznik ptynnosci Il stopnia z

pozadang wzorcowg wartoscig moina wysnuc wniosek o braku ryzyka utraty ptynnoscei w Jednostce.

3.3 Wskazniki rotacji

Wskainiki zostaty wyliczone zgodnie z ponizszymi wzorami:

PRZYCHODY 2 SPRZEDAZY
NALEINOECE

WSKAZNIK OBROTU NALEZNOSCIAMI =

5 360 «NALEZNOSCT
OKRES SCIAGANIA NALEZNOSCI = PRZYCHODY
PRZYCHODY OGOLEM
AKTYWA OGOLEM

WSKAZNIK OBROTU AKTYWAM! =

SREDNI STAN ZOBOWIAZAN Z TYTULU DOSTAW I USLUG +365 DNT

OKRES SPEATY ZOBOWIAZAN =

PREYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW,TOWARSW I MATERIALOW

Wskainik obrotu naleznosciami krotno§é 11,97 11,99
Okres sciggania naleznosci krotnosé 30,22 30,03
Wskainik obrotu aktyw ami krotnoié 0,49 0,50

Ckres spiaty zobowigzan krotnosc 84,91 78,95

Na ptynnos¢ srodkéw obrotowych ma wptyw szybkos$c obrotu naleznosciami i zapasami.

Okres sciggania naleznosci pozostat na tym samym poziomie i wynosi 30 dni, natomiast okres sptaty zobowigza#
wydtuzyt sie w pordwnaniu do roku ubiegtego i wynosi 85 dni.

Poréwnanie szybkosci obrotu naleznosciami w dniach z rotacja zobowigzan w dniach wskazuje szybszy sptyw
naleznosci niz sptate zobowigzan.

Wskaznik produktywnosci aktywow stuzy do oceny efektywnoéci gospodarowania majgtkiem. Zdolnosé majatku
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Jednostki do generowania przychodéw jest na poziomie dodatnim niemniej wskaznik ten nieznacznie spadt w

poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

3.4. Wskainiki zadtuzenia

Wskazniki zostaty wyliczone zgodnie z ponizszymi wzorami:

ZOBOWIAZANIA OGOLEM +100
AXKTYWA OGOLEM

WSKAZNIK OGOLNEGO ZADEUZENIA =

ZOBOWIAZANIA OGOELEM «100
KAPITALY WEASNE

WSKAZNIK ZADLUZENIA KAPITALU WEASNEGO =

WSKAZNIK ZADEUZENIA DLUGOTERMINOWEGQ = ZOROWIAZANLA DEUGOTERMINGWE«100

KAPITALY WELASNE
Wskazinik ogdlnego zadluienia procent 37,29% 33,65%
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wiasnego procent 69,07% 58,56%
Wskainik zadtuzenia diugoterminowego procent 1.15% 1,24%

Wskaznik zadtuzenia ogdlnego plasuje sie na poziomie 37,29 %, i ma tendencje wzrostowa. Wzrost wskaznika
zadtuzenia kapitatu wtasnego oznacza wzrost ryzyka finansowego, natomiast nie przekracza wartoéci
wzorcowych. Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego nieznacznie spadt, wskazuje na niski stopieri pokrycia

zobowigzan dtugoterminowych kapitatem wtasnym.

4. Zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym (w niezmienionym istotnie
zakresie).

Uwzgledniajgc wskaZniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz zdarzenia gospodarcze, jakie
nastapity po dniu bilansowym stwierdza sig, ze aktualna sytuacja jednostki nie upowazinia do eksponowania

powaznego zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze jednostka poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego

o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym zakresie.

Raport zawiera 16 kolejno ponumerowanych stron i jest przeznaczony wytacznie dla Zleceniodawcy.

\
~ena Warcho!
Sporzadzit: Marzena Warchot, dnia 08.05.2023 r. Marz i
Biegly Réwident
nr\e 13573
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