Projekt

TEKST JEDNOLITY STATUT
ZAKOPIANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZAKOPANEM

zawiera zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkow Spotdzielni w dniu
23 marca 2018 r.

I. Postanowienia ogélne

§ 1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Zakopianska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zakopanem.

2. Zakopianska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Zakopanem zwana dalej spotdzielnig dziata
na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r - Prawo spoétdzielcze (t..
Dz.U. 2 2017r.poz.1560 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 15grudnia 2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2013.1222 z pdzn. zmianami) Oraz
niniejszego statutu.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Zakopane 34-500 ulica Ks. Stolarczyka 8.
2. Spoéldzielnia dziata na terenie Powiatu Tatrzanskiego.
3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem zwigzku rewizyjnego spotdzielczosci mieszkaniowe;.
§ 4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czltonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu,

3) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wlasno$¢ jej
czlonkow,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow —
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.
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6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

7) prowadzenie samodzielnej dzialalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci zakladow
produkcji pomocniczej, zaktadow remontowo-budowlanych, pralni, posrednictwo w
obrocie nieruchomos$ciami.

3. Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci nabywa
potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

1. Nabycie czlonkostwa

§5

1. Czlonkiem spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wilasnosci.

2. Cztonkami spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasno$ci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 cytowanej ustawy,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

5. Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem ust.14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spoétdzielni¢ o nabyciu
prawa.
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6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed dniem 09.09.2017r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo 09.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 1 3 Zarzad spotdzielni na podstawie oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych  spelnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 14 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust.1, 2, 3 i 4.

9. Czlonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust.1, 2 1 3.

10. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 14 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust.1, 213 do ztozenia w formie pisemnej albo przestania poczty
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace dane:

1) imi¢ i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoidzielni, do ktorego przystuguje badz bedzie jej
przystugiwato prawo;

3) miejsca zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
0 ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu, adres email;

7) osoba administrujgca lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okre§lonych w ust. 10 cztonek spotdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoétdzielni w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

12. Powyzsze ustepy stosuje sie¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktdrych mowa
wart. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , lub do utamkowego udzialu we
wspoOtwlasno$ci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" tej ustawy.

13. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe o nabyciu cztonkostwa w terminie dwoch miesigcy
na wskazany przez nig adres.

14. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
0 ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spdldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spotdzielni.

15. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.-Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
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1. Ustanie czlonkostwa

§6
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
2) zaistnienia okolicznos$ci o ktoérych mowa w §8,
3) likwidacji spotdzielni.

§7

1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spoldzielni z rejestru cztonkow spoétdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mierc.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem spotdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust.1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione okoliczno$ci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§8

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 13 statutu.

2. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wilasnosci lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty,
chyba ze uchwala zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia witasnos$ci
wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.
Spotdzielnia ma obowiazek poinformowania wiascicieli lokali, po wyodrebnieniu ostatniego
lokalu w budynku, w terminie 14-tu dni o tym, ze do ich praw i obowigzkow w zakresie
zarzadu nieruchomos$cig wspdlng stosowac nalezy ustawe o wlasnosci lokali.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

5. Czionek spoéidzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwalo spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

6. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-6 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie oryginaléw dokumentow potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.
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8. Zarzad spotdzielni zawiadamia zainteresowang osobe o ustaniu cztonkostwa w terminie
dwoch miesigcy na wskazany przez nig adres.

V.

Rejestr czlonkow

§9
Zarzad Spoétdzielni lub osoba upowazniona prowadzi w formie pisemnej/w formie
elektronicznej rejestr cztonkow zwierajacy:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwg;

2) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktorego przystuguje badz bedzie jej
przystugiwato prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) imig, nazwisko oraz adres korespondencyjny osoby administrujacej lokalem jezeli
jest inna niz okreslona w punkcie 1;

8) wysoko$¢ wniesionych wktadow;

9) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow;

10) numer cztonkowski;

11) date nabycia cztonkostwa;

12) date ustania cztonkostwa;

13) przyczyne ustania cztonkostwa.

2. Czlonek spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.

V.

Prawa i obowigzki czlonkéw
§ 10

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czlonkéw
rowne.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

prawo do czynnego udziatu w Zyciu Spoétdzielni i1 zgltaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu, prawo zadania
zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw oraz prawo zglaszania projektow uchwal i1 zgtaszania poprawek do projektow
uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie 1 statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

prawo do otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulaminow,
prawo do otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni 1 protokotéw obrad organow
Spoétdzielni,
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8) prawo do przegladania i otrzymania kopii protokdtow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

9) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

10) prawo do =zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug Spotdzielni,

13) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe¢ lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

14) prawo do zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
w statucie Spotdzielni,

15) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasno$ci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosSci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz prawo
zaskarzania do sagdu wysokos$ci zmiany tych optat.

Koszty sporzadzania odpiséw i1 kopii dokumentow wymienionych w ust. 2 pkt. 7 1 8§,
pokrywa cztonek Spoétdzielni wystepujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ optat okresla Rada
Nadzorcza.

Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegodlnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§11

Cztonek jest obowigzany:

1.
2.
3.

11.

12.

przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwat organéw Spoéidzielni,
wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakos$ci 1 efektywnosci jej dziatania,
wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
W cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
zawiadamia¢ Spoéldzielnie 0 wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$§lone w umowie
0 ustanowieniu prawa do lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

.niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen.
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VII.

1.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 12

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
ztozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego =zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie zlozyl odwotania, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i dor¢czy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia, jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Prawo odr¢bnej wlasnosci
§13

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe pisemng pod rygorem niewaznos$ci o budowe lokalu.

Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budowe;

f) terminy wptat wktadu budowlanego;

g) termin ostatecznego rozliczenia wktadu budowlanego;
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h) termin ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Nabycie ekspektatywy
wlasnos$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego cz¢§¢. Umowa zbycia
ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal.

5. Wkiad budowlany cztonek zobowigzany jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na
jego rzecz odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

6. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala roznica pomiedzy
wysokosciag wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje ,,ekspektatywa” odrgbnej wiasnos$ci lokalu.

7. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢gcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 14

Warto$¢ naktadow poniesionych przez czionka Spoétdzielni na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wkiad. W
przypadku zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytulu dokonane by¢
moga bezposrednio miedzy czlonkiem zbywajacym a nabywca.

§15

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe o ktérej mowa w § 13 ust.1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §
13 ust.1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okre$lonych w § 13 ust.2 , bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig inaczej w umowie.

§ 16
Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczego6lnos$ci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a

takze do wspotkorzystania z nieruchomos$ci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i
zgodnie z postanowieniami statutu.
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§17

Jezeli prawo odrebnej wihasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§18

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 13 ust.1l, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — W terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 13 ust.1, ktére wspoélnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§19

Lokal mieszkalny, ktorego odrebna wlasnos$¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze by¢
uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

VIIIl. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 20

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym w dniu 31 lipca 2007r. przystugiwato spédidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu zachowuja to prawo.

2. Po 31 lipca 2007r. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wtasnos$ciowych
praw do lokali.

3. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
cztonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 . Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

5.  Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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10.

11.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze¢sci wihasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia, jest niewazna.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do
lokalu.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 21

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 35.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni, albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, na
rzecz ktérych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§22
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W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 35, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z 24.06.1994 r.
o wlasnosci lokali, ktory pozwala w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, stosuje si¢
odpowiednio. Z zgdaniem tym, wystepuje Zarzad Spotdzielni — na wniosek Rady Nadzorczej.

1.

§ 23

W razie $mierci cztonka uprawnieni spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spoétdzielni
postanowienie sadu stwierdzajace nabycie spadku.

Jezeli spoidzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci tego
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 24

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$§¢ wlasno$ciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob okreslony w
ust. 2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od
nastgpcy obejmujacego ten lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

Z wartosci spotdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong
przez czlonka badZ osob¢ niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przyshugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnicty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sg
obowigzane do oprdznienia lokalu. Oproznienie lokalu winno nastapi¢ w terminie trzech
miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu. Wyptata wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu nastepuje po jego oproznieniu.

IX. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 25
Przez umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreSlone w ustawie i w statucie spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa zawarta jest pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym witasno$¢ lub wspotwitasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o
tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze¢$ci, wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 26

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie wielko$ci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu 1 wysoko$ci wplat na wklad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
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3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
statucie w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spdldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

§ 27

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym Statucie.

2. W przypadku zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 35, za okres co najmniej 6
miesi¢cy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, spoétdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg optlat, o ktorych mowa w § 35, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem § 28 i art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych |
oglasza nie pdézniej] niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicach
ogloszeniowych w zasobach Spoéldzielni, na jej stronie internetowej oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w § 28 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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7. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, W tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 35, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz
ktoérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

10. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢e na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

12. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 35, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

13. Czionek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 11, oraz zobowiazuje si¢ do splaty
dlugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesSci zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

14. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 28
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1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 27, roszczenia 0
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim .

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego .

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 26, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 26, zamieszkaé w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéidzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa § 35.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktorej mowa w § 26 .

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z §
27 ust.718.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i
zawarcie umowy.

§ 29

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg¢sci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia
kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych §rodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal
czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do
budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 35.

2. Spoéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
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nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci
lokalu.

§ 30
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w § 35.

§ 31

1 Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 32
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu cywilnego.
§33
Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski czlonkow, ktorym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu o zamiang mieszkan.
X. Najem lokali
§ 34

1. Spoéidzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali.

2. Szczegélowe zasady wynajmowania lokali ustala Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

XI. Oplaty
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§ 35

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust.5.

Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdélnych. Sa oni takze obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stluzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéidzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca jest takze
zobowigzany do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania i1 podgrzania wody, dostawy wody, odprowadzania §ciekdw oraz wywozu
nieczystos$ci statych.

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sa do dnia oproznienia lokalu,
CO miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, o ktorym mowa w ustawie o ochronie praw
lokatorow.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, lub z osobami
niebedacymi czlonkami Spoétdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie — z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu, za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
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9. W przypadku podania niezgodnych z prawda danych dotyczgcych ilosci osob faktycznie
zamieszkalych w lokalu, ktéore maja wpltyw na wysoko$¢ optat eksploatacyjnych,
Spotdzielnia moze dokona¢ czynnosci sprawdzajacych poprzez przeprowadzenie
wywiadu srodowiskowego i dokonywac obciagzen za eksploatacje danego lokalu zgodnie
z ustalonym w ten sposob rzeczywistym stanem zamieszkiwania.

§ 36

1. Wysokos$¢ optat wynikajacych z zapisow § 35 ustalana jest na podstawie rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami, poniesionymi w okresie minionego roku. Winna
uwzglednia¢ takze planowane w danym roku dochody i wydatki oraz skale inflacji.

2. Jednostkami rozliczeniowymi w szczego6lnosci sa:
1) 1 metr kwadratowy:

— koszty ogdlne spotdzielni - obejmujg m.in.: koszty administracji i zarzagdzania
(w tym miedzy innymi amortyzacje srodkow trwatych, zakup materiatow
i przedmiotow nietrwatych, koszty utrzymania lokali wiasnych, optaty
pocztowe, prowizje bankowe, ptace z narzutami, obstuge informatyczna,
koszty Rady Nadzorczej, koszty organizacji Walnego Zgromadzenia, optaty
telekomunikacyjne, badanie bilansu oraz koszt pogotowia technicznego poza
godzinami pracy Spoéidzielni),

— koszty og6lne nieruchomosci - obejmujg m.in.: koszty uslug porzadkowych,
odsniezanie, koszenie, wieczyste uzytkowanie terenu wspdlnego, podatek od
nieruchomos$ci za teren wspdlny, podatek grunty i budowle, utrzymanie
I konserwacja zieleni, oswietlenie ulic, obowigzkowe przeglady, dzierzawa
kontenerow. Wplyw na wysoko$¢ stawek mialo rowniez ujecie w planie na
rok 2018 wymaganego przegladu instalacji gazowych w poszczegdlnych
lokalach (gaz ptynny).

— konserwacja biezaca,

— normatyw splata kredytow zgodnie z ustawg z dnia 30 listopada 1995r. 0
pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytdéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii  gwarancyjnych  oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 2013r., poz.763)

— ubezpieczenie rzeczowe,

— wieczyste uzytkowanie

— podatek od nieruchomosci

— fundusz remontowy

— opfata za wod¢ w lokalach nieopomiarowanych

— energia cieplna moc zamowiona

2) 1 osoba zamieszkata w lokalu

— wywoz nieczystosci statych

— energia elektryczna w czesciach wspolnych
3) 1 lokal

— Optlata stata za wod¢ — odczyt wodomierza gldownego
4) 1 urzadzenie pomiarowe

— 1 wodomierz dla oplaty legalizacyjne;j

— 1 podzielnik dla ustalenia kosztéw rozliczenia C.O.

3. W lokalach, w ktorych za zgoda Spoéldzielni zamontowano urzadzenia pomiarowe
(wodomierze, cieptomierze, podzielniki kosztow), wysoko$¢ optat ustalana jest na

podstawie odczytow tych urzadzen.
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Wysokos¢ optat eksploatacyjnych winna uwzglednia¢ wielko§¢ udzialow we
wspotwlasnosci nieruchomosci lub kubature lokalu.

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami 1 ustalania optat uchwala
Rada Nadzorcza.

Sadem wilasciwym dla rozstrzyganie sporéw w zakresie oplat zwigzanych z lokalami
bedacymi w zasobach Spoétdzielni, w tym w zarzadzie, jest sad miejsca potozenia lokalu.

§ 37
Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonkowi, a ustaje z chwila przekazania lokalu Spotdzielni protokotem zdawczo —
odbiorczym.

Od nie wptaconych w terminie optat naliczane sg odsetki ustawowe.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wspdtwiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spotdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

O zmianie wysokoS$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadamiaé, co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek
optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni,
Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadamiaé, co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do ich wnoszenia, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin.

. Zmiana wysokos$ci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele niebedacy czlonkami
Spoéidzielni, mogag kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

XIl. Organy Spéldzielni

§ 38

1.0rganami Spotdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
C) Zarzad.
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2.Wybory do organéow Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1. dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje
takze w glosowaniu tajnym.

3.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy podejmowaniu uchwatl przez organy
Spotdzielni, uwzglednia si¢ glosy oddane za uchwala, przeciw uchwale oraz glosy
wstrzymujace.

4.Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlno$ci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czltonkowie wiladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie
§ 39

=

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2.  Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden gltos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i

dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

6. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze walnego zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Kazdy
cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

8. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga
uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu.

9. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia/imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach spotdzielni oraz imienia/imion i nazwiska
petnomocnika.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

ok w

§ 40

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu,
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4)
5)
6)
7)

8)
9)

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inne;j
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia do innych organizacji gospodarczych i
wystapienia z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku

rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

§ 41

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerweca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow, w kazdym
czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotlania.

W wypadku okreslonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§ 42

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spotdzielni sg
zawiadamiani na pi$mie na co najmniej 21 dni przed ustalonym terminem Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie pisemnych zawiadomien na tablicach ogloszen na
klatkach schodowych i w siedzibie Spétdzielni oraz na jej stronie internetowe;.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje¢ o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem

obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 43
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. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: rada nadzorcza, zarzad 1 cztonkowie. Projekty uchwat
— w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadafh, powinny by¢ wykladane, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.1 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgltaszanej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§ 44

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony w
paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszystkich uchwatl bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkéw Spoétdzielni. Wyjatek dotyczy uchwat w sprawie likwidacji
Spoétdzielni, ktore moga by¢ podjete w obecnosci co najmniej potowy uprawnionych do
glosowania cztonkow Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty bezwzgledng wigkszoscig gltosow. Wiekszosé
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltosow — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu,

b) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

C) 3/4 gltosow — dla podjgcia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdéw Spotdzielni 1 odwotania cztonkow tych organdw.

§ 45

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca

przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig gloséw, osobno na kazda funkcje.
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. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 46

. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ w glosowaniu jawnym zwyklg wickszoscig glosow
nastgpujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 0sob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci cztonkow oraz waznosci pelnomocnictw,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikow do wiadomos$ci Walnego Zgromadzenia,
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowan, a w przypadku
glosowania z zastosowaniem urzadzen elektronicznych , czuwa nad jego przebiegiem i
sporzadza protoko6l. Kandydat do Rady Nadzorczej nie moze by¢ w skladzie tej
komis;ji.

2) wyborczg w skladzie 3 oséb — o ile w porzadku obrad przewidziane sg wybory do
Rady Nadzorczej , do zadan ktérej nalezy sprawdzenie kompletnos$ci i poprawnosci

przekazanej przez Zarzad listy zgtoszonych kandydatoéw do Rady Nadzorczej.

3) wnioskows, w sktadzie 3 osob, do zadan ktorej nalezy uporzadkowanie wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad i przedstawianie ich pod glosowanie.

. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalno$ci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnoS$ci
komisji.
. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 47
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ pisemne zgloszenia do dyskusji z podaniem imienia

I nazwiska zglaszajgcego sig.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo udzielania wyjasnien poza
kolejnoscia.
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4. Walne Zgromadzenie moze ustali¢ maksymalny czas przeznaczony na wypowiedz.

5. Przewodniczagcy ma prawo zwroci¢c uwage mowcey, ktory odbiega od tematu lub
przekracza ustalony czas, a niestosujacym si¢ do uwag, odbiera¢ glos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcow,
e) zamknigcia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
f) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
moéwey, jeden ,,za”, drugi ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski do komisji wnioskowej powinny by¢ zglaszane na pismie z podaniem imienia
i nazwiska wnioskodawcy.

§ 48

1. Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace glosowane s3 w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskOw pozostatych.

§ 49

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia 1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
§ 50

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie.

2. Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, moze byc¢
odwotany w glosowaniu tajnym.

§ 51
1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 52

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz zgromadzenia.

2. Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad przechowuje co najmniej 10 lat.

N

§ 53

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami, lub godzaca
w interesy Spotdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka, moze by¢
zaskarzona do sadu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciaggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na wskutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoédtdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 54

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§ 55
Rada Nadzorcza Spotdzielni sktada si¢ od 5 do 9 os6b wybranych przez Walne
Zgromadzenie na okres 3 lat.
Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja z nieograniczonej liczby cztonkow
spotdzielni - cztonkowie Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej , najpdzniej na 3 dni
przed terminem I cze$ci Walnego Zgromadzenia . Zgtoszona kandydatura powinna by¢
poparta 20 podpisami cztonkoéw spotdzielni.
Przed podj¢ciem uchwaty o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie
podejmuje uchwatle o ustaleniu ilosci cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej powinien odpowiada¢ nastepujacym kryteriom:
1) jest cztonkiem Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
2) nie jest spokrewniony z cztonkami Zarzadu,
3) nie prowadzi dziatalnos$ci konkurencyjnej, o ktoérej mowa w §68 Statutu,
4) posiada niezbedng wiedze¢ z zakresu obowigzujacych przepisow o spotdzielniach
mieszkaniowych,
5) posiada uregulowane zobowigzania finansowe wobec Spotdzielni, nie jest przeciwko
niemu prowadzone postepowanie wewnatrz - spotdzielcze ani sadowe,
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6) nie jest pracownikiem spotdzielni,

7) nie jest cztonkiem Rady Nadzorczej przez 2 kolejne kadencje Rady.

Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej zobowigzany jest do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu i wyrazeniu zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej

§ 56

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie na pisemny wniosek minimum 10 cztonkow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu w drodze o$wiadczenia woli zlozonego na pismie,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni.
5) nawigzania przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy w Zakopianskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej.
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi osoba kolejna, ktora
otrzymata najwicksza ilo$¢ glosow w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
W razie naruszenia przepisow Prawa Spotdzielczego, zapisow Statutu oraz naruszenia
zakazu, o ktéorym mowa w §68 Statutu, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
0 zawieszeniu czltonka Rady do czasu wyjasnienia sprawy lub ustania przyczyny
naruszenia.

§ 57

Rada sprawuje kontrol¢ i nadzoér nad dziatalno$cig Spotdzielni:

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy;

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej
i kulturalnej.

2) nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych.

b) dokonywanie ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw czlonka.

C) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych oraz wniosku o udzielenie absolutorium poszczegdlnym
cztonkom zarzadu.

6) wybor i odwolywanie czlonkéow Zarzadu, w tym Prezesa oraz zawieranie
| rozwigzywanie umow o prace z czionkami Zarzadu oraz ustalanie zakresu ich
czynno$ci w oparciu o obowigzujace przepisy i Statut.

7) uchwalanie regulaminu Zarzadu.

8) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia

9) rozpatrzenie odwotan jako druga instancja od uchwal Zarzadu w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa.

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia, a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanie przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

11) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikéw i wnioskéw z
lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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12) podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci.
13) podejmowanie uchwat w nastepujacych sprawach:

a) regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg, utrzymaniem nieruchomosci.

b) regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkoéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale.

C) rozliczenia kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadu budowlanego.

d) regulaminu zasad zaliczania na wklad warto$ci pracy wiasnej czlonka i jego
rodziny przy modernizacji, adaptacji pomieszczen strychowych,

e) regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysokosci oplat za lokale.

f) regulamin zasad korzystania przez czlonkdéw z garazy, finansowanie ich budowy
oraz rozliczen z tego tytuhu.

g) innych wynikajacych z potrzeb dziatalnosci spotdzielni.

14) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia wilascicieli lokali

uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, pracownikow Spotdzielni wszystkich
sprawozdan, przegladaé ksiegi oraz dokumenty i sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci na Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci ponad
potowy ogdlnej liczby cztonkow Rady.

§ 58
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy I czesci Walnego
Zgromadzenia w terminie 7 dni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej. Kolejne
posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy lub Zastepca
Przewodniczacego — co najmniej raz na kwartal.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej , Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji moga
uczestniczy¢ zaproszeni czlonkowie Zarzadu, Glowny Ksiegowy, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§59

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w pracach Rady
w formie miesigcznego ryczattu okreslonego w Regulaminie Rady Nadzorczej
przystugujacych cztonkom Rady Nadzorczej. Ustalony ryczalt nie moze przekroczyé
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ , o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002r, Nr 200, poz.1679 z pdZniejszymi zmianami).
Prezydium Rady Nadzorczej posiada kompetencje do obnizenia czlonkom Rady
Nadzorczej przystugujacego ryczattu w przypadku nie uczestniczenia w pracach Rady
0 kwoty ustalone w Regulaminie Rady Nadzorczej.

§ 60
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Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej do 5 osob, w tym

Przewodniczacego, Zastgpce Przewodniczacego, Sekretarza.

Rada Nadzorcza moze wybrac¢ ze swego grona komisje:

1) rewizyjng, ktorej zadaniem jest badanie gospodarki finansowej Spotdzielni,
prawidlowosci rozliczen z cztonkami Spoéidzielni, wstepne badanie sprawozdan
finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spotdzielni.

2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza w miar¢ potrzeby moze powola¢ takze komisje do zbadania

poszczegbdlnych spraw.

Szczegdlowy zakres i1 tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy uchwalone przez

Rade¢ Nadzorcza

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci:

1) opracowanie porzadku i tematyki zebrania plenarnego.

2) przekazywanie Zarzagdowi Spotdzielni postanowien i uchwat Rady

3) wspotpraca z Zarzadem Spoétdzielni w okresie migdzy posiedzeniami plenarnymi
Rady.

4) realizowanie postanowien i uchwatl plenum Rady Nadzorcze;j.

5) sktadanie informacji ze swej dziatalnosci na posiedzeniu plenarnym

6) rozpatrywanie korespondencji kierowanej do Rady, opracowywanie tresci odpowiedzi
i przekazywanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

§ 61
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegbélowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 62

Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 os6b, w tym z Prezesa. Prezes powinien posiada¢ niezbedne
dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie /wyzsze/ doswiadczenie w
organizowaniu 1 kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé si¢
znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu
tajnym w trybie przewidzianym w Regulaminie Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie wymaga uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy, w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace
stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 63
Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
W ustawie Prawo Spotdzielcze, ustawie o Spotdzielniach mieszkaniowych lub statucie,
innym organom Spotdzielni w szczegolnosci:
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1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw  Spotdzielni
wilascicieli lokali wyodrebnionych,
2) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z ustanowieniem i przeniesieniem odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,
3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej
I kulturalnej,
4) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) ustalanie porzadku obrad na Walnym Zgromadzeniu po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,
9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
10) udzielenie pelnomocnictw,
11) wspotdziatanie z organami wiladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sklada Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
Z dzialalnosci finansowej wedlug rocznego bilansu.
4. Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia strony internetowej spotdzielni.

§ 64
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie mig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin dziatania Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 65
Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik.
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1. sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
Z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 66

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni lub wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdtowych.

Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 67
Biezaca dziatalnos$cig gospodarcza Spoétdzielni kieruje Prezes Zarzadu, ktory jest
Kierownikiem Spotdzielni jako Zaktadu Pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.
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2. Prezes Zarzadu kieruje biezgca dziatalnoscia w ramach uchwal Zarzadu poprzez
dokonywanie czynnos$ci prawnych w zakresie prowadzenia gospodarki Spoéidzielnig
i wykonywania zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych oraz
majacych na celu zabezpieczenie majatku Spoétdzielni, a takze wspoldziatania z organami
wladzy panstwowej, samorzgdowej oraz organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.

3. Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko kierownika
/jego zastepcy/ biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkow Zarzadu lub inng
osobg. Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia Spoétdzielni jest Kierownikiem Spotdzielni
jako zaktadu w rozumieniu Kodeksu Pracy.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, kieruje biezaca dzialalno$cia gospodarczg Spotdzielni w
ramach uchwal Zarzadu.

5. Postanowienia ust. 1,2,3,1 4 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

XII1. Postanowienia wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 68

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady 1 Zarzadu Spoéidzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni.

4. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga by¢ jednocze$nie zatrudnieni przez podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza pokrywajaca si¢ z przedmiotem dziatalno$ci
spotdzielni, jak réwniez Swiadczacych ustugi na rzecz spotdzielni.

5. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 3 i 4, Rada Nadzorcza moze podjac¢
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub zawieszeniu badz odwotaniu
cztonka Zarzadu. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie
Rady w terminie nie dluzszym jak 30 dni od dnia podj¢cia wiadomos$ci o naruszeniu
przez czlonka Rady badz Zarzadu zakazow, o ktorych mowa w ust.3 1 4.

6. Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni
W celu zniesienia przyczyn podjecia uchwaly albo do czasu przyjecia do wiadomosci
ztozonej na pisSmie rezygnacji z pelnienia funkcji, przez organ wyborczy.

7. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 6 Przewodniczacy zwotuje
Rade w ciggu 14 dni, a Rada moze podja¢ uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu.

§ 69
Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni,
chyba Ze nie ponosi winy.

XIV. Zebrania samorzadu mieszkancow
§ 70

1. W celu zebrania wnioskow dotyczacych nieruchomos$ci wspdlnej, Zarzad spotdzielni
corocznie zwotuje zebrania z wiascicielami lokali oraz z osobami uprawnionymi z tytutu
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spotdzielczych praw do lokali w danej nieruchomo$ci, zwane zebraniem samorzadu
mieszkancow.

2.Zebrania samorzadu mieszkancow zwotywane sg w szczegolnosci w celu:

1) zapoznania si¢ z informacja zarzadu na temat wykonanych prac w nieruchomosci
wspolnej,

2)zapoznania si¢ z informacja na temat wysokos$ci optat eksploatacyjnych,

3) zapoznania si¢ z informacjg na temat rocznego planu remontow nieruchomosci,

4) wnioskowania do Zarzadu w sprawie sposobu wykorzystania lub zagospodarowania
nieruchomosci wspoélnej (m.in. pomieszczen piwnicznych, placow zabaw, parkingdéw, drog
osiedlowych)

5) zglaszania do Zarzadu wnioskow w zakresie modernizacji i remontu budynkow lub matej
architektury osiedlowej oraz propozycji rozliczen z tego tytutu,

6) wyboru przedstawicieli samorzadu mieszkancow.

3. O terminie, miejscu 1 planowanym porzadku zebrania samorzadu mieszkancow Zarzad
zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach informacyjnych na klatkach
schodowych co najmniej na 7 dni przed planowanym zebraniem.

4. Dopuszcza si¢ zwolanie w jednym terminie i miejscu kilku zebran dotyczacych
nieruchomosci posadowionych w obrebie jednego osiedla.

5.W zebraniu samorzadu mieszkancow uczestnicza wtasciciele lokali z danej nieruchomosci,
osoby uprawnione z tytutlu spoétdzielczych praw do lokali w danej nieruchomos$ci oraz
przedstawiciele Zarzadu, @ Rady Nadzorczej oraz pracownicy  spdldzielni z racji
wykonywanych przez nich obowigzkow zawodowych.

6. Ustalenia samorzadu mieszkancow zapadaja w glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscia
glosow bez wzgledu na liczbe obecnych na zebraniu 0sob.

7. Z zebrania samorzadu mieszkancow Zarzad sporzadza protokol, ktory dokladnie
odzwierciedla przebieg obrad oraz tre$¢ poczynionych ustalen.

§ 71

1.W celu usprawnienia wspotdziatania migdzy Zarzadem 1 Radg Nadzorcza a mieszkancami
poszczeg6lnych nieruchomosci, zebranie samorzadu mieszkancow w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig gtosow moze wybrac przedstawicieli samorzadu mieszkancow sposrod
0sOb uprawnionych z tytutu spoldzielczych praw do lokali badZ wiascicieli lokali w danej
nieruchomosci.

2. Przedstawiciele samorzadu mieszkancow pelnig swoja funkcje nieodptatnie.

3. Do zadan przedstawicieli samorzadu mieszkancéw nalezy:

1) biezace wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczag w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

2) nadzor nad realizacja ustalen dokonanych na zebraniu samorzadu mieszkancow,

3) wspoélpraca z Zarzagdem przy organizowaniu zebran,

4) zglaszanie Zarzadowi wszelkich dostrzezonych nieprawidlowosci zwigzanych
Z utrzymaniem budynku lub na terenie przynaleznym do budynku/osiedla,

5) udzial w przegladach technicznych i odbiorach robdt remontowo-modernizacyjnych
danego budynku oraz matej architektury.

4. Przedstawicieli samorzadu mieszkancow wybiera si¢ na okres 3 lat.

5. Mandat przedstawiciela samorzadu mieszkancow wygasa z uptywem okresu, na jaki
zostal wybrany, z chwilg rezygnacji z tej funkcji badz z chwilg odwotania zwykla wiekszoscig
glosow przez zebranie samorzadu mieszkancow.

XV. Gospodarka Spoéldzielni
§ 72
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Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego,
przy zachowaniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§73

1. Fundusze Spotdzielni stanowia

1) fundusz udziatlowy, powstajacy z wplat udziatéw czionkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow
i innych Zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

3) fundusz wktadow mieszkaniowych, powstajacych z wnoszonych przez cztonkow
wktadoéw mieszkaniowych.

4) fundusz wkladoéw budowlanych, powstajacy z wniesionych przez cztonkéw wkltadow
budowlanych

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajacy z wptat wnoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni 1 nie bedacych cztonkami wlascicieli lokali oraz z innych Zrodet
okreslonych w przepisach ustawowych.

6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz-z funduszu udziatowego i1 w nastepnej kolejnosci z funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 74
1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
I opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢
W siedzibie Zarzadu Spoéidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z tymi
sprawozdaniami.

4. Ogloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach,
0 ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ w Monitorze Spoétdzielczym

§75
Upadtos¢ spotdzielni, podziat spétdzielni, taczenie spétdzielni okreslajg odpowiednie
przepisy Prawa Spoétdzielczego.

§ 76
Spoéidzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasno$¢ spotdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrebng wiasno$é, potozonymi w obrgbie nieruchomosci,
0 ktérych mowa w pkt 2.

§ 77
1. TIlekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni
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— rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig spotdzielni:

1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowe;j, ustugowej, spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
I sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.
Spotdzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym 1 eksploatowanie, a takze
udostegpnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie budynku.
Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
W szczegdlnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz
lokali o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wilasnos¢
lub pozostajagcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajagcym, spoétdzielnia moze przeznaczyd
na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej, a takze na czgsciowe
obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpisow na fundusz remontowy obcigzajacych
uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami spotdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,

obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrebie budynku .

Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkéw 1 lokali wykorzystywanych

przez spotdzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty,

magazyny, pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzaja wszystkich
uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§ 78
Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 1 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
,hieruchomoscig”.
Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej whasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng”
W rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacjg tej
nieruchomos$ci, w tym réwniez ewidencji wplywow 1 wydatkow na poczet funduszu
remontowego.

§ 79
Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktéorych mowa
w §84 pkt 1 statutu, zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomosé
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspdlnych i wejsé
do budynku,
5) koszty sprzatania cze$ci wspolnych nieruchomosci,
6) koszty centralnego ogrzewania czgsci wspolnych budynku,
7) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
9) koszty wywozu nieczystosci,
10) koszty remontow i konserwacji budynku,
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11) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnos$ci instalacji
technicznych budynku, okre§lonych w prawie budowlanym,
12) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,
13) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,
14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,
15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektryczne;j
Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U.
22006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlane;j
budynku lub znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg
w ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji —
W ci¢zar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych
W obrebie danej nieruchomosci.
Do pozytkdw 1 innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢
w szczegblnosci przychody z tytutu:
1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,
2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cz¢éci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — uslugowe,
4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obciazajacych dang
nieruchomos¢.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci pozostajacej
W zarzadzie spotdzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 80
Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowiacego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu nieczystosci statych,
5) koszty remontéw i konserwacji tego lokalu, niezaliczone do obowigzkow o0sob
uprawnionych z tytutu odrgbnej wlasnosci lokalu,
6) koszty okresowych przegladéw znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
7) koszt podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, W
czesci odpowiadajacej udziatowi lokalu w nieruchomosci wspdlnej,
8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow, mierzacych
dostawy mediow do lokalu.
Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.
§ 81
Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
spotdzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty ogoélnego zarzadu
spotdzielni. Podziatu (przypisu) kosztow ogoélnego zarzadu spotdzielni na poszczegdlne
rodzaje dziatalno$ci 1 nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
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§ 82
1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spotdzielni oraz os6b niebedacych czltonkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

2. Zarzad prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i1 rozliczenie
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 1; ewidencja i
rozliczenie wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢é wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

XVI. Postanowienia koncowe

§ 83
Organem wiasciwym do publikowania ogloszen Spoétdzielni przewidzianych w przepisach
prawa jest Monitor Spétdzielczy wydawany przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 84
W sprawach nieuregulowanych Statutem obowigzuja przepisy Prawa Spoéldzielczego
oraz innych ustaw.

§ 85

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Niniejszy tekst statutu opracowany zostal przez Zarzqd Spotdzielni. Uwzglednia zmiany
dokonane przez Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktore odbyto si¢ w dniu ...... ... .........2018r.
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