zat. nr 1 do uchwaty nr 1/ 48
Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2020r.

REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW
i REMONTOW WEWNATRZ MIESZKAN i LOKALI UZYTKOWYCH

Podstawa prawna :

1. Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. (Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z p6zn. zm., Dz. U. z
2018r. poz. 1285, 2019r poz. 730)

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz.1222 z p6zn. zm. , Dz. U. 2018
poz.845 z pdzn. zm.)

3. Statut Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem.

§1

Regulamin niniejszy okresla szczegdétowe zasady napraw wewnatrz lokali w budynkach
administrowanych przez Zakopianska Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Zakopanem, w dalszej
cze$ci niniejszego Regulaminu zwanej Spotdzielnia.

§2

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe (naprawy gléwne i
biezace) polegajace na zapobieganiu skutkom zuzycia elementéw budynku i na utrzymaniu
go we wlasciwym stanie technicznym okreSlonym wlasciwymi przepisami oraz
konserwacja polegajaca na wykonywaniu robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku 1 wyposazenia wewnatrz lokali, W szczegolnosci
polegajace na wymianie zuzytych lub wuszkodzonych wurzadzen oraz elementéw
wykonczenia i wyposazenia mieszkania.

2. Za pomieszczenia wspdlne rozumie si¢ wszystkie pomieszczenia w budynku przeznaczone
do wspolnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie,
wozkownie, pralnie, poddasza, itp. a takze pomieszczenia techniczne (wodomierzy,
weztow ¢.0.) 1 inne.

3. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie uzywa si¢ okreslenia ,,uzytkownik” nalezy przez to
rozumiec:

a) czionka Spotdzielni bedacego whascicielem lokalu,

b) cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze (lokatorskie lub whasnosciowe)
prawo do lokalu,

C) osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni bedaca wiascicielem lokalu,

d) osobe¢ uzywajacg lokal na podstawie innego niz najem tytutu prawnego,

e) osoby zamieszkujgce W lokalu wraz z osobami, o ktérych mowa w punktach 1 - 4.



§3

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:
a) wewnetrznej instalacji wodociggowej do zaworu przed wodomierzem w lokalu, a tam

gdzie nie ma wodomierza do pierwszego zaworu wiacznie,
b) instalacji gazowej do zaworow (wlacznie) przed urzadzeniami odbiorczymi,
c) Iinstalacji centralnego ogrzewania do zaworow grzejnikowych
d) instalacji kanalizacyjnej, ograniczonej jedynie do piondw kanalizacyjnych i podigczen
przechodzacych przez stropy,

e) instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,
f) naprawy przewodoéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych.

2. Spoétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz
lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Decyzje w sprawie rozszerzenia obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw w przypadku
uzyskania przez Spoéldzielni¢ dodatkowych srodkow finansowych podejmuje Zarzad
Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

4. Obowigzkiem  Spotdzielni jest naprawa oddawczych skrzynek  pocztowych,
zainstalowanych przez Spotdzielnie zgodnie z Prawem pocztowym.

5. Naprawa pomieszczen wspolnych 1 ogolnie dostepnych jest obowigzkiem Spotdzielni.

6. Koszt remontéw zaliczonych do obowiazkéw Spotdzielni finansowany jest z funduszu
remontowego nieruchomosci, w ktorej wykonywany jest remont.

§ 4

1. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja

uzytkownikow lokali.

Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

a) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych,
oktadzin ceramicznych,

b) naprawy i wymiany okien i drzwi,

C) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
kanalizacyjnych zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i
sufitow,

f) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

g) wymiana, naprawa 1 konserwacja instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem 1
zabezpieczeniem w mieszkaniu.

2. Uzytkownikowi lokalu, z uwagi na konieczno$¢ zachowania wymogéw ustalonych
przepisami bhp, ppoz. i prawa budowlanego, nie wolno bez uprzedniego pisemnego
uzgodnienia ze Spoétdzielnig wyrazonego na pismie dokonywac przerobek w lokalach i
czesciach wspolnych budynkéw, a w szczegolnosci:



a) Wykonywaé prace remontowo-modernizacyjne zwigzane z naruszeniem konstrukcji
budynku,

b) zaklada¢ krat w oknach, logiach, balkonach, werandach przebudowywaé i
zabudowywac¢ loggii 1 balkondw, wyburza¢ lub ustawia¢ w innym miejscu $cian
dziatowych, wykuwa¢ lub zamurowywa¢ otworéw okiennych, montowaé zadaszen
otwordw okiennych 1 balkonow,

C) przerabia¢ lub demontowaé instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe elektryczne,
centralnego ogrzewania i inne,

d) instalowac anten na zewnatrz budynkow.

. Uzytkownicy lokali sa takze obowigzani dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub

dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku.

. Naprawy, remonty, przebudowy $§cianek piwnic i ich wyposazenia (instalacja elektryczna,

drzwi do pomieszczenia itp.), uzytkownik jest obowigzany wykona¢ na wiasny koszt, a w

przypadku przebudowy tych pomieszczen uzyska¢ warunki techniczne od Spoétdzielni.

. Gruz i inne pozostato$ci po robotach uzytkownik obowigzany jest niezwtocznie usungé¢ na

wlasny koszt i we wlasnym zakresie poza teren Spotdzielni (nie przy $mietniku).

. Uzytkownika obcigza koszt napraw polegajacych na usuni¢ciu usterek wyniklych z

samowolnych przerobek np. instalacji elektrycznej, gazowej, c. 0., wodno-kanalizacyjnych

lub innych urzadzen, do przerdbek ktorych uzytkownik nie byt uprawniony.

. Zakres obowiazkow uzytkownikow lokali wynajmowanych okre$la umowa najmu.

. W zakresie uzytkowania budynkow, lokali 1 instalacji wewnetrznych uzytkownika lokalu

obowigzujg przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dn. 16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania

budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pdzn. zm.).

. Roboty remontowe zwigzane z utrzymaniem izolacji, obrobek i barier balkonow w

nalezytym stanie pozostajg W obowigzku Spoétdzielni.

§5

. W przypadku podejrzenia 0 wystepowanie substancji toksycznych (np. ksylamitu)
uzytkownik zostaje zobowigzany do wystapienia we Wilasnym zakresie do Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, zwanego dalej Sanepidem, w celu wykonania
badan na obecnos¢ srodkoéw szkodliwych dla zdrowia.

. Spétdzielnia nie ponosi kosztow robot posadzkarskich w zakresie wykonania nowych i
rozbiodrki starych posadzek oraz malowania mieszkania po wymianie podtozy.

§ 6

. Naprawy wszelkich urzadzen, ktorych konieczno$¢ wykonania powstala z winy
uzytkownika lub 0s6b wraz z nim zamieszkatych obcigzaja uzytkownika.

. Jezeli awaria, usterka lub inna szkoda w mieniu Spotdzielni, uzytkownikow lub oséb
trzecich powstata w wyniku dewastacji lub wandalizmu, Zarzad Spoétdzielni obowigzany
jest podja¢ dziatania w kierunku ustalenia osob winnych i obcigzenia ich kosztami napraw.



§7

Naprawa i konserwacja domofonéw nalezy do obowigzkéw Spotdzielni.

§ 8

1. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkoéw uzytkownika mogg by¢ wykonywane
przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

2. Wysokos$¢ optaty obciazajacej uzytkownika, termin jej ptatnosci i inne warunki wykonania
naprawy ustalajg Spotdzielnia i uzytkownik w stosownej umowie.

§9

1. Uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Spoétdzielni o wszelkich
dostrzezonych usterkach i awariach w szczeg6dlno$ci powstatych w wyniku dewastacji i
wandalizmu.

2. Spotdzielnia obowigzana jest prowadzi¢ rejestr zgtoszen, o jakich mowa w ust. 1.

3. Jezeli zachodzi taka konieczno$¢ zaréwno Spotdzielnia jak i uzytkownicy obowigzani sa do
zawiadomienia odpowiednich stuzb, w szczegdlnosci Strazy Pozarnej, pogotowia:
ratunkowego, gazowego i energetycznego, Policji, Strazy Miejskiej itp.

§10

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs$é
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoidzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

2. Po weze$niejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien takze udostgpni¢ Spotdzielni
lokal w celu:

a) dokonania okresowych przegladow lokalu zgodnie z Prawem budowlanym,

b) dokonania doraznego przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

¢) dokonania odczytow wodomierzy i podzielnikéw kosztow c.o.,

d) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych uzytkownika.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoétdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od oso6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczes$niejszym uzgodnieniu
terminu.



§ 11

1. Osoby uprawnione na zlecenie Spoéldzielni maja prawo kontrolowaé wykonywanie
obowiazkow przez uzytkownikoéw okreslonych w § 4 niniejszego regulaminu. W razie
stwierdzenia zaniedban, szczegdlnie w zakresie nieszczelnos$ci odbiornikéw gazowych -
Spoétdzielnia wyznaczy termin ich usunigcia przez uzytkownika, drogg zlecenia wykonania
roboty przez odpowiedni i uprawniony do tego podmiot, po bezskutecznym uptywie
terminu zglosi ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odcigcia doptywu gazu do tego
lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do instalacji elektrycznej 1 przewodow
kominowych w przypadku zagrozenia dla uzytkownikéw budynku.

3. Spotdzielnia obowigzana jest do dokonywania przegladéw i kontroli zgodnie z Prawem
budowlanym.

4. Kontrole, o ktorych mowa powinny by¢ dokonywane, przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i stosowne kwalifikacje okreslone
odpowiednimi przepisami.

5. W przypadku stwierdzenia przez uprawniony podmiot niespetniania witasciwego ciagu
instalacji spalinowej i wentylacyjnej Spotdzielnia moze zada¢ udostepnienia lokalu w celu
wykonania robot zapewniajacych prace instalacji zgodnie zobowiazujacymi przepisami.

§12

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ odpowiednio
powszechnie obowigzujace przepisy prawne, w szczegolnosci przepisy Prawa budowlanego |
wydanych na jego podstawie przepisoOw wykonawczych, ustawy o ochronie praw lokatorow
(w zakresie najemcoéw lokali mieszkalnych), Kodeksu cywilnego, ustawe o spoidzielniach
mieszkaniowych, ustawe¢ o wlasnosci lokali.

§13

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Zakopianskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zakopanem uchwata nr 1/48 z dnia 24.02.2020r. i obowiazuje od dnia
podjecia uchwaty.

2. Traci moc dotychczasowy regulamin - Obowiazki Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz mieszkan, lokali uzytkowych oraz zasad rozliczen Spotdzielni
po wygasnieciu prawa do lokalu. stanowiacy zatacznik do uchwaty nr 21/12 Rady
Nadzorczej z dnia 04.10.2016r.



