Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 20/35 z dnia 23.10.2019r.

REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity — Dz.U. z 2018 r, poz. 1285 z pozn.
zmianami)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz.U. z 2018r. poz.
845 z pdzn. zmianami),

3. Statut Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem,

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy (tekst
jednolity. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zmianami).

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (tekst jednolity — Dz. U. 2019 r. poz. 1145 z pdzn.
zmianami).

6. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity -
Dz.U. z 2018 r. poz. 1454 z p6zn. zmianami),

7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(tekst jednolity — Dz.U. 2019 r. poz. 1437 z pézn. zmianami),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecigtnych norm
zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70).

Postanowienia ogélne

§1

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

nieruchomo$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi, garazami,
lokalami uzytkowymi oraz dziatka niezabudowana, dla ktorej jest zatozona ksigga wieczysta,

uzytkownik lokalu — wiasciciel /wspotwlasciciel/ lokalu stanowiacego odrebng wilasnosé, cztonek
spotdzielni posiadajacy /wspodlposiadajacy/ lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie
bedaca cztonkiem spotdzielni posiadajaca /wspotposiadajaca/ wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca i
osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego,

czesci wspolne nieruchomo$ci — grunt oraz wszystkie czgsci budynku lub budynkéw wraz z
urzadzeniami, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu wyodrebnionego.
Do czgéci wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci: fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie,
piwnice, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodno —kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

mienie spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania — nieruchomosci, budowle, mata architektura
bedace wiasnoscig Spoldzielni, stuzace nieruchomosci, w ktorej jest usytuowany wyodrebniony lokal,
bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez witasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone



przez spoldzielnie. Do mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania zaliczamy w
szczegodlnosci chodniki, ciggi pieszo-jezdne, parkingi i zatoki parkingowe, elementy malej architektury,
tereny zielone,

utwardzone place, boksy $mietnikowe, infrastrukture techniczng nie nalezacg do czgéci wspolnej
nieruchomosci,

mienie ogoélne spotdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, utwardzone place i inne
urzadzenia bedace wlasnoscig spotdzielni nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do
wyodrebnienia, stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowanych i
zarzadzanych przez spoldzielnie,

powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania, ktora ujeto w uchwale Zarzadu okreslajacej
przedmiot odrebnej wlasnosci,

pomieszczenie przynalezne — nalezy przez to rozumie¢ piwnic¢ przypisang do lokalu mieszkalnego w
Uchwale Zarzadu okres$lajacej przedmiot odrgbnej whasnosci,

udzial w nieruchomos$ci wspodlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
uzytkowa pomieszczenia przynaleznego /piwnicy/ do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
acznie z powierzchnig uzytkowa pomieszczen do nich przynaleznych w nieruchomosci,

osoba zamieszkata — osoba faktycznie przebywajaca w lokalu, nie musi by¢ zameldowana na state lub
tymczasowo,

pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychod6éw nad kosztami z nieruchomosci wspdlnej tzn. urzadzen
reklamowych, najmu pomieszczen wygospodarowanych z cze$ci wspdlnej i pomieszczen ogodlnego
uzytku sfinansowanych ze $srodkdw cztonkdéw tej nieruchomoscei oraz z dzierzaw terenu.

§2

Zasady ustalania i rozliczenia kosztow gospodarki nieruchomosciami spétdzielczymi oraz ustalania oplat
wnoszonych do spoldzielni za uzywanie lokali oparte sg o zapisy Dziatu XI § 35 do § 37 statutu
Spoétdzielni.

Gospodarka nieruchomos$ciami w rozumieniu regulaminu obejmuje gospodarowanie zasobami
mieszkalnymi, a takze lokalami o innym przeznaczeniu, stanowigcymi wiasno$¢ lub wspotwlasnose
Spotdzielni i nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni.

Regulamin wustala zasady okreslajace rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

Zasady rozliczania optat za centralne ogrzewanie i ciepla wode uregulowane sa w odrebnym
regulaminie.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zalezno$ci od rodzaju
kosztéw sa:

a. 1 m’powierzchni uzytkowej lokalu,
b. 1 osoba zamieszkata w lokalu,
c. 1lokal,



6.

d. 1 urzadzenie pomiarowe.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych, obejmujacych rok
kalendarzowy. Jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ optaty dokonuje
si¢ korekty wymiaru optat wnoszonych do Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§3

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci obcigzen
wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali innego przeznaczenia wydatkami, ktore
obejmuja:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

oplate eksploatacyjng podstawowa,

odpis na fundusz remontowy,

optate za wodg i odprowadzenie $ciekow,

oplate za wywdz odpadéw komunalnych,

opftate za energi¢ elektryczna,

podatki i optaty lokalne,

oplata za energi¢ cieplng na cele ogrzewania lokalu i podgrzanie wody,
optate przeksztalceniows,

wieczyste uzytkowanie.

§4

Koszty eksploatacji podstawowej.

1.

Koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym to

koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow wynikajacych z korzystania z lokalu. Zalicza

si¢ do nich:

— koszty utrzymania czystosci, koszenia, konserwacji zieleni,

— koszty energii zuzywanej do o$wietlenia nieruchomosci oraz nap¢du urzadzen technicznych,

— koszty zuzycia wody do celéw gospodarczych,

— koszty konserwacji i przegladow zwigzanych z lokalem - instalacji gazowej przewodow
wentylacyjnych, dymowych oraz spalinowych,

— koszty dezynfekcji i deratyzacji,

— koszty przegladow instalacji elektrycznych,

— koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

— ubezpieczenie mienia,

— koszty organizacyjno -samorzadowe, zarzadzania i administrowania,

—  koszty przegladow budowlanych (okresowych),

— koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspolnych,

— koszty mienia og6lnego.

Sredni roczny koszt eksploatacji lokali mieszkalnych przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej lokali
ustala si¢ dzielgc koszty przez sume powierzchni lokali danej nieruchomosci.

Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy uchwalany
przez Rade Nadzorcza.



§5

Fundusz remontowy

1.
2.

Odpis na fundusz remontowy tworzy si¢ na remonty zasoboéw mieszkaniowych .
Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego uregulowane sg w odrebnym regulaminie.

§6

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow

1.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami za
dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcy zewnetrznego.

Za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow uzytkownik lokalu wnosi co miesigc optate /zaliczke/
podlegajaca rozliczeniu po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego:
a. wysokosc¢ zaliczki za zimng wodg i odprowadzenie $ciekow
— ustalone indywidualnie z uzytkownikiem na podstawie jego oswiadczenia, jednak nie
mniej niz 1,0 m® wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw oraz 1,0 m® wody zimnej do
celow cieptej wody.
b. w przypadku braku o$§wiadczenia uzytkownikowi lokalu ustala si¢ zaliczke w wysokosci:
— zazimg wode i odprowadzenie $ciekow - 3 m® na miesiac od osoby
— za zimna wode do celow cieplej wody - 1 m®na miesiac od osoby
c. w przypadku lokali, w ktorych nie zamieszkuje zadna osoba:
— za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw - 1 m® na miesiac od osoby
— za zimng wode do celow cieptej wody - 1 m®na miesiac od osoby
d. w przypadku lokali, w ktorych brak zamontowanych wodomierzy
— ustala si¢ optate w wysokosci trzykrotnosci $redniorocznych kosztow zuzycia wody i
odprowadzania $ciekéw w budynku, rozliczonych proporcjonalnie do m? lokalu.

Ustala si¢ okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw od dnia 01 stycznia do 31
grudnia kazdego roku.

Koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekow, rozliczane sa przez Spoldzielni¢ odrgbnie dla kazdego
budynku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Odczyty wodomierzy radiowych wykonujg upowaznione przez Spotdzielnie osoby, legitymujace sig¢
stosownym upowaznieniem. Odczyty dokonywane sa z doktadnoscia do 1 m®.

Uzytkownik lokalu, w ktorym zainstalowany jest wodomierz, zobowigzany jest udostgpni¢ lokal
Spotdzielni celem odczytu licznika, sprawdzenia stanu plomb, wymiany wodomierza oraz sprawdzenia
instalacji.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do chwilowego uruchomienia urzadzen /pralka, sptuczka wc itp/ w
celu sprawdzenia przez osob¢ upowazniona, prawidlowego podiaczenia urzadzen oraz pomiaru
pobieranej wody.

W przypadku braku odczytu wodomierzy indywidualnych przy zmianie cen wody lub zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, podstawg rozliczenia jest Srednie zuzycie z poprzedniego okresu.

Ustalone w wyniku indywidualnych rozliczen koszty zimnej wody i odprowadzenia Sciekow:
a) nadptaty - przeznaczane sg na pokrycie wszelkich zalegto$ci ptatniczych wzgledem Spoétdzielni.
W pierwszej kolejnosci pokrywane sg odsetki od nieterminowo wnoszonych optat a nastepnie



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

— w przypadku wystepowania zalegtosci w oplatach za mieszkanie — nadptata zmniejsza
zadluzenie,

b) niedoptaty - winne by¢ sptacone wraz z najblizszymi optatami eksploatacyjnymi za biezacy
okres od daty wystawienia obcigzenia. W uzasadnionych przypadkach Zarzad, na pisemng
prosbe zainteresowanego, moze kwote niedoboru roztozy¢ na raty.

Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia wody nalezy wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzglednione. Ztozenie reklamacji nie
zwalnia wlasciciela z obowigzku zaptaty zobowigzania wobec Spoétdzielni.

W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu wodomierza, jego legalizacji lub
wymiany za zuzyta zimng wode i odprowadzenie §ciekow beda naliczane optaty wedhlug § 6 ust.2 pkt d.

W sytuacji, gdy nie wszystkie lokale w nieruchomosci posiadajg wodomierz roznica wynikajaca z
rozliczenia wody, tj. pomigdzy wskazaniami wodomierza gtownego a sumg wskazan wodomierzy w
lokalach opomiarowanych znajdujacych si¢ w budynku, zostaje pomniejszona o wptaty dokonane przez
wiascicieli lokali nieopomiarowanych, a nastepnie rozliczona w kosztach eksploatacji danej
nieruchomosci.

W przypadku, gdy wszystkie lokale w nieruchomosci posiadaja wodomierz réznice migdzy wskazaniami
wodomierza gtoéwnego a suma wskazan wodomierzy w lokalach znajdujacych si¢ w budynku
wynikajaca z rozliczenia wody zostaje rozliczona w kosztach eksploatacji danej nieruchomosci.

W lokalach opomiarowanych, w ktorych zuzycie wody jest razaco niskie lub razaco wysokie na osobe w
miesigcu, przeprowadza si¢ dodatkowe kontrole licznikow.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, nowy uzytkownik lokalu
przyjmuje zobowiazania z tytulu rozliczenia dostawy zimnej wody za caly rok kalendarzowy.

W przypadku dostarczenia do Spotdzielni protokotu zdawczo-odbiorczego poszczegdlni uzytkownicy
lokalu rozliczani s3 za okres w ktorym byli oni wilascicielami lokalu zgodnie z przedtozonym
protokotem.

Ubytki wody wynikajace z tytutu awarii instalacji wodociggowej np. przecieki przy zaworach gtdéwnych,
awarie pionow wodnych, obcigzaja koszty eksploatacyjne. Koszty zaliczane do kosztéw eksploatacji
wyliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku.

Uzytkownicy lokali majg obowiazek kontroli dziatania wodomierzy i niezwlocznego zglaszania kazdej
awarii do Spotdzielni Mieszkaniowej. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy
wodomierza (postoj itp.) z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika lub nie udostepnieniem lokalu
przez uzytkownika celem odczytu wodomierzy, naleznos¢ za pobrang wodg ustala si¢ wedhug $redniego
zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym — z dwoch lat.

W przypadku:
a) demontazu wodomierza lub demontazu naktadki radiowej,
b) naruszenia, zniszczenia lub zerwania plomby legalizacyjnej na wodomierzu i plomby na przytaczu
instalacji wodomierza,
C) stosowania innych dziatan wplywajacych na zmiang, zatrzymanie lub utratg wasciwosci lub funkcji
metrologicznych wodomierza lokalowego,
d) stwierdzenia poboru wody nie rejestrowanego przez wodomierz,

Spotdzielnia dokonuje obciazenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow
okreslone w § 6 ust.2 pkt d.



Obcigzenia dokonuje si¢ za przypadajace okresy od ostatniego niekwestionowanego odczytu
wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wigcznie. Ponadto uzytkownik lokalu, ktory
naruszy system pomiaru wody, ponosi odpowiedzialno§¢ karng oraz zostaje obcigzony kosztami
stanowigcymi roznice¢ pomigdzy wskazaniami wodomierza gldéwnego a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych, ustalong na koniec roku kalendarzowego dla budynku.

Roéwniez uzytkownik lokalu, ktory naruszy system pomiaru wody, zobowigzany jest do pelnego
pokrycia kosztow zwigzanych z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego z dokumentacja
techniczng oraz wymiang uszkodzonych licznikoéw, legalizacjg i oplombowaniem.

19. Odmowa dokonania odczytu kontrolnego lub stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu lub wykonanie
obejscia licznika moze spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego (kradziez
wody).

§7

Oplata za wywoz odpadéw komunalnych.

1. Optlata za wywoz odpadéw komunalnych dokonywana jest wedtug zasad oraz na podstawie stawek
ustalonych przez Gming, w podziale na nieruchomosci.

2. W ramach optlaty ustalonej przez Gmin¢ odbierane sg nieczystosci w zalezno$ci od sposobu ich
gromadzenia tj:
a) odpady komunalne zmieszane
b) odpady komunalne zebrane selektywnie obejmujace co najmniej nastepujace frakcje odpadow:
papieru, metalu, tworzywa sztucznego, szkta i opakowan wielomaterialowych oraz odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji.

3. Podstawa naliczenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest liczba oséb
zamieszkatych w lokalach, pomnozona przez stawke optat w wysokosci okreslonej w uchwale
Rady Miasta.

4. Do rozliczenia kosztow przyjmuje si¢ liczbe osob zamieszkatych wedlug pisemnego o$wiadczenia
ztozonego przez uzytkownika lokalu. Zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu stanowi wzor
o$wiadczenia.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkalych w lokalu, jego uzytkownik zobowigzany jest
niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa przez zlozenie korekty
o$wiadczenia.

5. Opftata miesieczna za wywoz odpaddéw komunalnych jest skladnikiem optat za mieszkanie, ktorg
mieszkancy wnosza do Spoéldzielni Mieszkaniowej. Optata ta, w ustalonych terminach, jest
przekazywana przez Spotdzielnie do Gminy.

6. W zwiazku z nalozonym na Spétdzielni¢ terminem przekazywania optat za gospodarowanie odpadow
komunalnych do Gminy ustala sig:

— korekty oswiadczen zlozone do Spoéldzielni w terminie do 25 dnia danego miesigca beda
uwzgledniane w miesigcu zlozenia deklaracji. Korekty o$wiadczen zlozone po tym terminie
wplywaja na korekte optat od miesigca nastgpnego po dacie ztozenia o$wiadczenia.

— w przypadku ztozenia korekty deklaracji zmniejszajacej wysoko$¢ zobowigzania z tytutu oplaty za
gospodarowanie odpadéw komunalnych nie stwierdza si¢ nadptaty w tej optacie za miesigce, w
ktorych ustuga odbierania odpadow byla $wiadczona, co oznacza, ze nowe naliczenie opftat
dotyczy¢ bedzie tylko i wylacznie nastgpnych miesiecy po dacie zlozenia korekty oswiadczenia.

§8



Oplata za energie elektryczna

1. oplate za energie elektryczna na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
ustala si¢ proporcjonalnie do ilosci zgloszonych do optat 0s6b zamieszkujacych poszczegdlne lokale.

2. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do ztozenia pisemnego oswiadczenia o ilosci 0s6b korzystajacych z
lokalu (zatacznik nr 1). O zmianie ilo$ci zamieszkatych w w/w lokalu wiasciciel zobowiazany jest
niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie, nie pozniej jednak niz w ciggu 7 dni od dnia jej zaistnienia.

§9

Podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu i oplata przeksztalceniowa

1. Oplacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomos$ci oraz ponoszone oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow i oplaty przeksztalceniowe ewidencjonowane sg i rozliczane w rozbiciu na:

gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
lokale uzytkowe,
garaze.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.
3. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng whasno$é rozliczajg sie indywidualnie z Gming z tytutu podatku
od nieruchomosci - od nastgpnego miesigca po spisaniu aktu notarialnego.

§ 10

1. Do kosztow utrzymania i eksploatacji czeSci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a.
b.
C.

— @

koszty energii elektrycznej zuzywanej w nieruchomosci wspdlnej,

koszty utrzymania terenéw zielonych i czystosci w czeSciach wspolnych nieruchomosci,

koszty podatku od czesci nieruchomosci wspdlnej, nieruchomosci gruntowej oraz oplaty za
uzytkowanie wieczyste gruntow i oplate przeksztatceniowa

koszty ubezpieczenia majatkowego,

koszty napraw i konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkow Spoétdzielni, w tym koszty
utrzymania zespotu konserwatoré6w oraz obowiazkowych badan, pomiarow, przegladow itp.
wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego,

koszty ustug kominiarskich,

koszty zarzadzania i administrowania nieruchomoscia,

koszty odpisu na remonty zasobow mieszkaniowych,

koszty ustug nie wymienionych powyzej, a stanowiacych koszty eksploatacji nieruchomosci
wspolnych,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na czg¢$ci wspdlne danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych
czesci nie korzystali.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspodlnej nieruchomosci sg elementem kalkulacyjnym opflaty
eksploatacyjnej 1 ustalane sa proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu wszystkich
uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci.

§11

1. Do kosztow mienia ogdlnego spotdzielni zalicza sig:

a.

b.

C.

koszty podatku od nieruchomosci,
koszty optaty za wieczyste uzytkowanie terenu,
koszty utrzymania czystosci i zieleni,



10.

d. koszty drobnych napraw, remontoéw i przegladow wynikajacych z prawa budowlanego a dotyczacego
mienia ogdlnego,

e. koszty energii elektrycznej wedlug zuzycia dotyczacego mienia ogdlnego,

f. koszty zarzadu /administrowania/ nieruchomoscia wspolna obciazajg dang nieruchomos$¢ w oparciu o
prowadzong odrebna ewidencj¢ ksiegowa kosztéw ogdlnych zarzadu spoldzielni i kosztow ogodlnych
administracyjno — technicznych, zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym
kosztow oraz uchwata Rady Nadzorczej w sprawie ich rozliczenia,

g. inne koszty zwigzane z mieniem ogolnym spoidzielni.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogdlnego spotdzielni sg elementem kalkulacyjnym
oplaty eksploatacyjnej i rozliczane sg na poszczeg6élne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

§12

Ustalanie oplat za uzywanie lokali

Jako podstawe do ustalenia stawek optaty eksploatacji podstawowej na rok nastepny przyjmuje si¢ koszty
poniesione w roku poprzedzajacym rok planowany, pomniejszone o pozytki z nieruchomosci z roku
poprzedzajacego rok planowany, z uwzglednieniem niedoboréw i nadwyzek z roku poprzedzajacego rok
planowany oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacja, zmiany podatkow).

Stawki oplat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomos$ci sa ustalane
indywidualnie.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajagce na lokale uzytkowe stanowigce wiasnosé
Spotdzielni, zajmowane na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu, najmu i oplat. Optaty eksploatacyjne
za najem lokali ustala Zarzad Spoétdzielni w umowach najmu.

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:
a. oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na 1 m® powierzchni
uzytkowe;j,
b. odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci poniesionych przez Spotdzielni¢ pelnych
kosztow eksploatacyjnych przypadajacych na 1 mzpowierzchni uzytkowej z wylaczeniem pozytkow.

Kalkulacje stawki oplaty eksploatacyjnej oraz wysokos$¢ optaty eksploatacyjnej i innych optat za najem
lokali mieszkalnych ustala Zarzad Spoétdzielni.

Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielni¢ do
dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu. Optaty za mieszkanie i
lokale uzytkowe postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem miesigca, pobierane sg za caly miesigc,
natomiast po 15-tym dniu miesigca za p6t miesiaca.

Powyzszy obowiazek nie dotyczy oplat za wywoz odpadow komunalnych.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i

protokolarnego przekazania Spotdzielni.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego w drodze licytacji sadowej lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie nabywca lokalu ponosi optaty zgodnie z trescig Rozdziatu III niniejszego regulaminu.

Za oplaty za uzywanie lokali, solidarnie z czltonkami, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokalu,
whascicielami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:



a. stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem penoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
b. osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.
Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w punkcie ,,a.” ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11. W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spoétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
a. utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
b. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych
wyposazenie mieszkan,
C. sprawng obsluge administracyjna.

§13

V. Postanowienia koncowe

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty Rady Nadzorcze;j.
2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin szczegotowych zasad ustalania i
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie wysokos$ci optat za lokale w zasobach

Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwata
RN nr 102/9 z dnia 27.02.2008r. z p6zniejszymi zmianami.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzuja stosowne przepisy Kodeksu
cywilnego, Prawa spotdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutu Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Bak Bartlomiej Szczerba



