Regulamin okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Dziatajac zgodnie z kompetencjami z § 63 ust.2 pkt. 2 Statutu spoétdzielni Zarzad uchwala
nastepujace zasady i warunki przetargu na lokal mieszkalny w zasobach Zakopianskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem.

§1

1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz w innych
przypadkach przewidzianych prawem zbywa si¢ w drodze przetargu prawo odrgbnej
wlasnosci takiego lokalu.

2.W przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego moga
uczestniczy¢ osoby fizyczne, prawne i1 jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej.

§2
1.Przetarg przeprowadza komisja w co najmniej 3 osobowym skladzie.

2.W sktad komisji przetargowej moga wejsc:

a. cztonek Zarzadu Spotdzielni

b. pracownik Dziatu Cztonkowsko-Mieszkaniowego

c. pracownik Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
d. pracownik Dziatu Prawnego.

§3

Spoétdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powiadamiajac o
przetargu poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na swojej stronie internetowej oraz
na tablicach ogloszen w siedzibie Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem.
Ogloszenie powinno zawieraé:

e adres lokalu, jego powierzchni¢ uzytkowa i polozenie,

e wysoko$¢ wadium i termin jego wpfaty,

e cen¢ wywotawczg stanowigcg warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem
szacunkowym,

e termin i miejsce sktadania ofert,

e Czas i miejsce przetargu.

§ 4

Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia.

§5

1.Pisemne oferty udzialu w przetargu przyjmowane sg w sekretariacie Zakopianskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem przy ul. Ks. Stolarczyka 8 w zamknietych



kopertach, na ktorych odnotowywana jest data i godzina wptywu, opatrzonych napisem:
., Przetarg na lokal przy ul............. ”. Oferent zobowigzany jest takze do podania na kopercie
swojego imienia i nazwiska.

2.Przez oferenta rozumie si¢ wszystkie osoby sktadajace oferte, uprawnione do osobistego
uczestnictwa w przetargul.

3.0ferta powinna by¢ sporzadzona wg wzoru stanowigcego zal. nr 1 do niniejszego
regulaminu i zawierac:

imi¢ 1 nazwisko lub firme oraz doktadny adres,

imi¢ i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentowania oferenta,

adres lokalu, ktorego dotyczy przetarg,

o$wiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen do wiadomosci stanu technicznego

lokalu oraz braku roszczen z tego tytulu wzgledem Spoldzielni w przypadku

wygrania przetargu,

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu,

6. wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z

uczestnictwem w przetargu,

proponowang kwotg (nie nizszg niz cena wywoltawcza wartosci rynkowej),

8. oswiadczenie o stanie cywilnym, a w przypadku pozostawania w zwigzku
matzenskim o$§wiadczenie o obowigzujacym ustroju majatkowym,

9. podpis oferenta.
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4.0Oferent zobowigzany jest do wptaty przelewem na konto bankowe Spétdzielni wadium w
wysokosci 10% ceny wywolawczej wartosci rynkowej (zaokraglonej w gore do pelnych
ztotych).

5.Wadium uznaje si¢ za wplacone z chwilg uznania $rodkéw na rachunku bankowym
Spotdzielni — nie pozniej niz na 1 dzien przed terminem rozstrzygnigcia przetargu.

6.0soba, ktora ztozyta oferte nie spetniajacg wymogoéw niniejszego Regulaminu zostaje przez
komisj¢ wykluczona z udziatu w postepowaniu przetargowym.

§6

1.Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium osobom, ktére nie wygraty przetargu. Zwrotu
wadium dokonuje si¢ na wskazane przez oferenta konto bankowe — niezwtocznie w terminie 3
dni roboczych.

2.Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet wplaty zaoferowanej ceny
lokalu mieszkalnego.

3.Wygrywajacy przetarg traci wadium, jezeli w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu
nie wplaci na konto Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem calosci
wylicytowanej ceny, pomniejszonej o kwote wniesionego wadium lub nie dojdzie do
zawarcia aktu notarialnego z przyczyn lezacych po stronie oferenta.



§7

1.Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym.

2.Przetarg odbywa si¢ w formie pisemnego przetargu ofert i licytacji ustnej. W licytacji ustnej
biorg udziat oferenci, ktdrzy ztoza cztery najwyzsze oferty.

3.0twarcie ofert nastgpuje w sposob jawny w obecnosci oferentow.

4 W przypadku pozostawania w zwigzku malzenskim, w ktérym obowigzuje ustawowa
wspolnos¢ majatkowa malzenska oferta powinna zosta¢ ztozona przez obojga malzonkow lub
przez jednego malzonka posiadajacego pelnomocnictwo zgodnie z ust. 6 ponizej. Zdania
poprzedzajacego nie stosuje si¢ w przypadku nabycia odrgbnej wiasnosci lokalu do majatku
osobistego.

5.W przypadku nieobecnosci oferenta jego oferta nie bedzie otwarta i oferent taki nie bierze
udzialu w przetargu.

6.Dopuszcza si¢ reprezentowanie oferenta przez pelnomocnika. W tym zakresie petnomocnik
zobowigzany jest do przedtozenia waznego pelnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej z
notarialnie poswiadczonym podpisem wraz z dokumentem (np. KRS, CEIDG)
upowazniajacym do jego udzielenia.

7.Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnosci przetargowych w
przypadku zaistnienia okolicznosci nieprzewidzianych w Regulaminie.

§8
1.Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg.

2.0twarcie ofert nastepuje w kolejnosci ich ztozenia. Cztonek Komisji odczytuje oferty
podajac zaoferowanag przez oferenta kwot¢. Komisja wskazuje oferenta, ktory zaoferowat
najwyzsza kwote, ktora stanowi ceng¢ wywolawczg licytacji ustnej. Zdanta—peprzedzajaeego
nte-stosuje-ste-wprzypadkiwskazanymwSFust—2 zdante-druagie:

3.Przetarg ustny rozpoczyna si¢ od podania ceny wywotawczej za ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, po czym prowadzacy licytacje wzywa do postgpien.

4.Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu przez
prowadzacego przetarg najwyzszej wywotanej ceny, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

5.Wysokos$¢ postapienia ustala Przewodniczacy Komisji, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych setek ztotych.

6.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny za ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego dopoki, mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych
postapien.



7.Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzszg.

8.Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji lub osoba wskazana przez
Przewodniczacego Komisji do prowadzenia licytacji, wywotuje trzykrotnie ostatnig
najwyzsza cen¢, wskazuje osobe, ktora jako pierwsza podala najwyzsza cene 1 zamyka
przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub firme, ktora wygrata przetarg.

9.W przypadku braku przystapienia oferentow do licytacji ustnej przetarg wygrywa oferent,
ktory zaproponowat najwyzsza cen¢ w pisemnej ofercie przetargowe;.

10.Przewodniczacy Komisji zamyka przetarg.

§9

1.Po zakonczeniu przetargu komisja oglasza wyniki 1 sporzadza protokot, ktéry powinien
zawierac:

miejsce 1 date przetargu,

sktad Komisji Przetargowej,

opis 1 lokalizacj¢ przedmiotu przetargu,

cen¢ wywotawczg wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego,

dane osoby, ktora zaoferowata najwyzsza kwote 1 wygrata przetarg,
wzmianke¢ o odczytaniu protokotu,

podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej,

podpis osoby wygrywajacej przetarg.
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2.Protokét sporzadza si¢ w dwoch egzemplarzach: po jednym dla Spoétdzielni i
wygrywajacego przetarg.

§10

1. Z osoba wygrywajaca przetarg, po wplaceniu przez nig zaoferowanej ceny, zostanie
zawarta umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem przetargu, w terminie ustalonym z kancelarig notarialng, z zastrzezeniem § 11
Regulaminu.

2.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem
odrebnej wlasnosci lokalu oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej zostaje ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu.

3.0soba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a
ewentualny remont wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.



§11
1.Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opftat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, w sytuacji gdy sptaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;

2. osoba bliska czlonkowi spoétdzielni zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, zgodnie z przepisami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2.W przypadku zaistnienia przestanek z § 11 ust. 1, Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium na
warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 zdanie drugie Regulaminu.

§12
Regulamin niniejszy wyktadany jest do powszechnego wgladu w Dziale Czlonkowsko-

Mieszkaniowym oraz publikowany na stronie internetowej Zakopianskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zakopanem.

§13

1.Jezeli w postepowaniu przetargowym zostanie ztozona prawidlowo jedna oferta, nie
przeprowadza si¢ licytacji ustnej a przetarg uznaje si¢ za wazny.

2.Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia na
kazdym etapie przetargu bez podania przyczyny. W takiej sytuacji Spotdzielnia niezwlocznie
zwraca oferentom wptacone wadium. Zwrot wadium nastgpuje zgodnie z § 6 ust. 1
Regulaminu.

§14

W sprawach nieunormowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§15

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 15 pazdziernika 2020 r.



